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. О БЩ ИЕ П О Л О Ж Е Н И Я

1.1. Проектирование новых и реконструкция слож и в 
шихся населенны х пунктов должны о сущ еств ля ться  на 
основе дифференцированного определения со с т а в а  и 
расчетны х п оказателей  объ ектов  то р го в ли  и к у л ь т у р н о -  
б ы тов ого  обслуж ивания, формирования п р ои зводствен 
ной зоны , дорож но-транспортной с е т и  и инж енерного 
оборудования с  учетом  соверш енствования стр ук тур ы  
жилой застройки  по этаж ности , создания услови й  д ля  
ведения ли ч н ого  п одсобн ого  хо зяй ств а , а такж е о с о 
бенностей  озелен ен ия , внеш него б л а го у с т р о й с т в а  и 
ландшафта на территории хо зяй ств .

1.2. Проекты планировки и застрой ки  с е л ь с к и х  по
селк ов , мероприятия по их реконструкции с л е д у е т  р а з 
рабаты вать в соответстви и  с  категори ей  перспекти в
ных сель ск и х  населенны х пунктов, у стан овлен н ы х  в 
проектах районной планировки административны х райо
нов.

1.3. Основной объем  н о в ого  го с уд а р ств ен н о го , к о л 
х о зн о го , кооперативного и индивидуального ж илищ ного, 
к у льтур н о -б ы то в о го  и п р ои звод ствен н ого  с т р о и т е л ь с т в а  
необходим о сосред оточи вать  в перспективны х с е л ь с к и х  
населенны х пунктах -  на ц ентральн ы х уса д ьб а х , п о с е л 
ках при производственны х предприятиях и учреж дениях.

1.4. Установлены  следую щ ие к атегор и и  с е л ь с к и х  на
селенн ы х пунктов и проводимы е по ним м ероприятия :

а ) перспективный сельск и й  населенны й пункт -  
центр эк он ом и ческого  и со ц и а льн о го  развития к о л х о за , 
со в х о за  или д р у го го  го с уд а р ств ен н о го  предприятия и 
их отделений (б р и га д ),  а такж е п р ои зв од ств ен н ого  
объединения в с е л ь ск о м  х о зя й ст в е  -  на б а з е  конц ент
рации се льск о х о зя й ств ен н о го  прои зводства , со п у т ст в у ю 
щих и других отраслей , а такж е развития с у щ ес т в у ю 
щих и размещ ения новых предприятий, учреж дений и 
организаций.

На этой  осн ове в перспективны х се ль ск и х  н а с е л е н 
ных пунктах необходим о концентрировать в се  виды ка 
пи тальн ого  стр ои тельств а , предотвращ ая е г о  р а сп ь ш е-
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ние и обесп ечи вая  эффективность капитальны х влож е
ний.

И сходя и з конкретны х услови й , некоторы е перспек
тивны е н а селен н ы е пункты м о гу т  вы полнять функцию 
м еж хозяй ств ен н о го  (к у с т о в о г о ) центра общ ествен н ого  
обслуж ивания ;

б ) сохраняем ы й  на расчетны й срок сельск и й  насе
ленны й пункт -  поселен и е, д ля  ко тор о го  эконом ическая 
б а за  развития  ко врем ени  проектирования не вы явлена, 
в нем  им ею тся  сохран яем ы е производственны е объек
ты , ценный стр ои тельн ы й  фонд, о т с у т с т в у ет  необходи
м о с т ь  с с елен и я  е г о  ж и телей . Д ля  сохраняем ы х насе
лен н ы х пунктов  необходи м о п редусм атривать ком п лекс 
м ер , обеспечиваю щ их б л а го у с т р о й с т в о  ж илы х дом ов  и 
общ ествен ны х зданий, с т р о и т е л ь с т в о  объектов  соц и аль
н о -к у л ь т у р н о го  и б ы то в о го  назначения, б л а го у стр о й ст 
во и о з елен ен и е  территорий, дорож ное стр о и тельств о . 
В период  р а сч етн о го  срока  развитие производства м о 
ж ет  в ы зв а т ь  н еобх од и м о сть  реконструкции и обн овле
ния, а такж е разм ещ ения новых производственны х и 
в сп о м о га т е л ь н ы х  объектов , ран ее  не намечавш ихся. 
Эти, а такж е д руги е изм енения дадут сохран яем ом у  
н а селен н о м у  пункту перспекти ву экон ом и ческого  ра з
вития, ч т о  долж но бы ть  уч тен о  при корректировке про
ек та ;

в ) с с е л я е м ы й  на первую  очеред ь  населенны й п ун к т -  
п о се лен и е , которое , исходя из потребностей  и возм ож 
н остей  х о зя й ств а , а такж е по другим  причинам ( з а 
т о п лен и е  территории, прокладка крупных трубопроводов  
и д р у ги х  комм уникаций ) долж но бы ть  сс елен о . Н а этой  
о сн о в е  о п р ед еля ется  конкретны й срок  сселен и я  и м еры , 
обесп ечи ваю щ и е е г о , ув я зк у  с  планом  ж илищ ного стр о 
и т е л ь с т в а  х о зя й ств а , о б я за т е л ь с т в а м и  вед ом ства , о с у 
щ ест в ля ю щ его  мероприятия, послуж ивш ие причиной 
с с е л е н и я , а такж е м а тер и а льн о -техн и ч еск о е  о б е сп еч е 
ние п ла н и р уем о го  сселен и я . В  х од е  реализации про
ек тн ы х  реш ений в части , относящ ейся к сселен ию , 
д олж н а  проводи ться  ра зъясн и тельн ая  работа. Б е з  э т о 
го , а  та к ж е б е з  у ч ета  р еальн ы х возм ож ностей  хо 
з я й с т в а  с с е л е н и е  не м ож ет бы ть  реализовано успеш но.
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1.5. Проектирование поселков  с о в х о зо в  и к о лх о зо в  
с е льск о хозя й ств ен н ого  и аграрн о-пром ы ш лен ного  ти 
пов, поселков  агропромы ш ленных предприятий и об ъ е 
динений с  использованием  тех н оло ги и  на пром ы ш лен
ной основе, п оселков  научно-производственны х и у ч е б 
но-практических предприятий и учреж дений с л е д у е т  
осущ еств лять  с  уч ето м  специфики с е л ь ск о х о зя й с т в ен 
н ого  производства и условий  проживания населен ия  в 
се ль ск о й  м естн ости , а такж е с  уч ето м  кап итальн ости  
сущ ествую щ их жилых и други х  зданий и изм енения в 
дальнейш ем  их ф ункционального назначения (и с п о л ь з о 
вание как м еста  или базы  отды ха, к о ллек ти в н ого  с а д о 
водства  предприятий, село -п ам ятн и к , зап овед н ое с е л о  
и т.п . ) .

1.6. Проект п оселка  долж ен  обесп еч и в ать  удобную  
св я зь  и единство архи тектурно-план ировочн ого  реш ения 
сели тебн ой  и производственной зон , п р ед усм атр и вать  
компактное располож ение вновь проектируем ы х объ ек 
тов  и сооруж ений, а такж е планировочное уп о р яд оч е
ние слож ивш егося  ф ункционального зонирования.

1.7. В проектах планировки и застрой ки  первая о ч е 
редь стр о и тельств а  поселка  оп р ед еля ется  исходя  из 
объ ем а  го с  к ап влож ен ий со в х о зо в , ср ед ств  к о лх о зо в  и 
населен ия  на производственное и ж йлш цно-граж данское 
с т р о и тельств о  на тек ущ ее пятилетие.

1.8. С труктура  жилой застрой ки  се л ь ск и х  п о се лк о в  
устан авли вается  в со отв етств и и  с  принятой в данной 
обла сти  структурой  ж илищ ного стр о и тельств а , а с о о т 
ношение типов жилых дом ов  уточ н яется  в за в и си м ости  
от  гр ад острои тельн ы х условий  различны х зон  о б ла сти . 
Типы  ж илы х домов и квартир определяю тся  по с е м е й 
ном у со ста в у  населения хо зя й ств а  или района, им ею 
щ его  б а зу  индустриального  дом остроен ия  и с  у ч е т о м  
возм ож ности  ведения ли ч н ого  п о д собн ого  х о зя й ств а .

1.9. В  проектах планировки и застрой ки  п о селк ов  

с л е д у е т  обесп ечи ть  рациональное и сп ользован и е т е р 
ритории сели тебн ы х и производственны х зон , в к лю ч е
ние в планировочную  стр ук тур у  ком понентов  ландшаф
т а  (в о д о ем о в , прудов, прибрежной зоны  рек, опуш ек 
л е с а  и т .п . ) ,  а такж е памятников архитектуры , м а т е -
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риальной культуры , истории и сад ово -п ар кового  искус
ств а , со зд а в а т ь  своеобразн ы й  архитектурны й облик 
с е л ь с к и х  п оселк ов  с  уч ето м  их просм атриваем ости  с  
ав тотр а сс , в д оль  которы х они ч а сто  формируются.

2. Р А З В И Т И Е  С Е Л Ь С К И Х  П О С Е Л К О В  

Перспективные сельские населенные пункты

2 Л .  О пределение перспективны х сельск и х  поселков  
производится  на осн ове техн и к о-эк он ом и ч еск ого  о б о с 
нования по с и с т е м е  п о к а за телей , учитывающ их рацио
н а льн о е  ра зм ещ ени е м е с т  приложения труда, тран с
портны е, ор ган изац ионн о-хозяйствен ны е, соц и альн о - 
экон ом и чески е и д р у ги е  факторы.

При вы бор е  перспективны х се ль ск и х  поселков  в 
с и с т е м е  н аселен ны х м е с т  о бла сти  с л е д у е т  учиты вать 
группировку с е л ь ск и х  пунктов по их коли честву  и чис
л ен н о с т и  населен ия , а такж е стр ук тур у  экономических 
ф акторов по планировочны м зонам  области .

2.2. П ерспективны е поселки  должны развиваться  на 
б а з е  сущ ествую щ их се ль ск и х  населенны х пунктов с  
у ч е т о м  использовани я  их сели тебн ы х  территорий и 
ф ормирования м естн ы х  групповы х си стем  населенны х 
м е с т  (м е с т н а я  групповая си стем а  населенны х м ест  
п р ед п о ла га ет  развити е тесн ы х  взаимны х эконом ичес
ких, производственны х, к ультур н о-бы тов ы х  свя зей  
м еж д у  н аселен ны м и  пунктам и ,располож енны м и в пре
д ела х  х о з я й с т в а ).  На развитие перспективны х п оселков  
о к а зы в а ет  зн а ч и тельн ое  влияние концентрация и а гр о 
пром ы ш ленная интеграция сель ск о х о зя й ств ен н о го  про
и зв о д ств а , со зд а н и е  м еж хозяй ствен ны х объединений.

Э ти  объективн ы е эконом ические процессы  неизбеж 
но приводят к укрупнению  зем леп ользован и й  со в хозов , 
к о л х о зо в  и их ц ентральн ы х поселков , ч то  п о зв о ля ет , с  
одной сто р он ы , б о л е е  полно у ч е с т ь  услови я  ор ган иза
ции тр уд а , д о ступ н о сть  к м ест а м  работы  и правильно 
о п р е д е ли т ь  д ей ств и тельн о  необходим ую  расчетную  чи с
л е н н о с т ь  н а селен и я , а с  другой  -  с о зд а т ь  на с е л е  у с 
ло в и я  к у л ь т у р н о -б ы т о в о го  обслуж ивания, приближенные 
к г о р о д с к о м у  уровню.
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2.3. М естоп олож ен ие перспективны х се ль ск и х  по
селк о в  с л е д у е т  вы бирать с  уч ето м  устойчивы х з е м л е 
пользований предельны х разм еров , ориентированных на 
высокий уровень с е ль ск о х о зя й ств ен н о го  п рои зводства  
и транспортную  доступ н ость  до наи более  удаленны х 
м ест  приложения труда. Организацию  з е м л е п о л ь з о в а 
ния ц елесоо бр а зн о  начинать от  райцентров и други х  
крупных, населенны х м ест , и сп о льзуя  последни е для  
размещ ения центральны х у са д еб  хо зяй ств .

2 .4 «  При формировании п ерспекти вного  с е л ь с к о г о  п о с е л 

ка в б лок е  с  гор од ом  (рай ц ен тром ) основны м я в л я е т 
ся  обоснование разм еров  зем леп ользов а н и я , исходя  из 
сущ ествую щ их и перспективны х условий  д о ступ н ости  
до м ест  работы  (м асси вы  сев ообо р ото в , пр ои звод ст
венны е зоны , фермы и к о м п лек сы ).

Блокирование поселка  с  гор од ом  (р ай ц ен тр ом ) п о з
в оляет  со зд а т ь  единую си ст е м у  повседн евн ого  и пери
од и ческ ого  к у льтур н о -б ы то в о го  обслуж ивания н а с е л е 
ния. Такой  подход приводит к усилению  роли  го р о д 
ских поселений, особен но м алы х и средних го р о д о в , в 
решении со ц и альн о-к ультур н ой  и производственной  
структуры  с е л а , в то м  ч и сле  и з а  с ч е т  размещ ения в 
них некоторы х объектов  с е ль ск о х о зя й с т в ен н о го  назна
чения (предприятий по п ер ер аботк е  сельхозп р одук ц и и  
и д р ).

2.5. Е сли  перспективный сельск и й  п о селок  р а сп о ло 
ж ен в отдалении от  города, он долж ен  ф орм ироваться 
на б а зе  реконструкции сущ ествую щ ей  с е т и  с е л ь с к и х  
населенны х м ест  с  уч ето м  предварительно о р га н и зо 
ванного  укрупненного зем леп ользов а н и я . В  п р ед ела х  
э т о г о  зем леп ользов ан и я  необходи м о за т е м  о п р ед ели ть  
м е с т а  приложения труда  и величину тр уд о за тр а т , в т о м  
ч и сле  и на перспективу.

2.6. С и стем а  к у льтур н о -б ы то в о го  обслуж ивания на
селен и я  п оселка , р а зви ваем ого  на б а з е  од н ого  из с у 
щ ествую щ их с е л , б уд ет  и м еть  следую щ ую  стр ук тур у :

а ) в средних и м елких п о селк ах  -  м и н и м альн ое 
к ультур н о -бы тов ое  обслуж ивание;

б ) в больш их поселках -  учреж дения п ов сед н ев н ого  
пользования (м а га зи н ы  п р одовольственн ы х и пром ы ш -
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ленны х товаров , средняя ш кола и д р . ) .  При укрупнении 
п оселка  п оявляется  возм ож н ость  и м еть  в нем с наи
меньш ими затр ата м и  ср ед ств  на стр о и тельств о  б о ле е  
полный набор учреж дений не т о л ь к о  повседневного, но 
и пери одического  пользования;

в ) в крупных населенны х пунктах -  соседн их  цент
рах тя го тен и я  с  радиусом  транспортной доступ ности  до 
20 -30  мин -  недостаю щ ие учреж дения периодического  
пользования;

г )  в районном  центре -  учреж дения эп изодического  
обслуж ивания (при  ж елезнодорож ной  и автом обильной  
д о ст у п н о с т и ).

Сселение мелких сельских населенных пунктов

2.7. С селен и е  м елких с е л  и дер евен ь  о с ущ еств ля ет 
ся  в со о тв етс тв и и  с  постановлени ем  С овета  М инистров 
Р С Ф С Р  * 0  м ерах  по дальнейш ем у развитию с е л ь с к о го  
х о зя й ст в а  Н ечерн озем н ой  зоны  Р С Ф С Р * . С селен и е  жи
т е л е й  и з  м елки х  н аселен ны х пунктов на ближайшую и 
б о л е е  отдаленную  перспективу с л е д у ет  производить 
на осн ов е  проектов  районной планировки администра
тивны х районов о б ла сти  с  уч ето м  слож ивш ихся плани
ровочны х зон .

2 .8 . В  ближайших районах пригородной зоны  города  
с с е л е н и е  в основном  б уд ет  ка са ться  упорядочения с у 
щ ествую щ ей  с е т и  с е ль ск и х  населенны х пунктов с  уч е 
т о м  развития  перспективны х п оселков  центральны х 
у с а д е б  со в х о зо в  и к о лх о зо в  на б а з е  интенсификации 
и м одернизац ии  слож и вш егося  сельск о х о зя й ств ен н о го  
п р ои звод ства , индивидуального и кооперативного жи
ли щ н о го  с т р о и т е л ь с т в а  и использования их в б о л ь 
ш инстве с л у ч а е в  как м е с т  отды ха  населения.

Н а периферийных территориях пригородной зоны  и 
во  м н о ги х  х о зя й ств а х  внешней зоны  сс елен и е  направ
л е н о  на укрупнение поселков  центральны х усад еб , 
у луч ш ен и е  ж илищ но-бы товы х услови й  населения, повы 
ш ение интенсификации с е л ьск о х о зя й ств ен н о го  произ
в о д ств а , со зд а н и е  новых производственны х зон  и жи
вотн ов од ч еск и х  ком п лексов .
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2.9. Расчетн ую  чи слен н ость  и с тр ук тур у  зан ятости  
труд осп особн ого  (гр а д о о б р а зую щ его ) населения  п о с е л 
ка с л е д у е т  устанавливать  с  уч ето м  очередности , с о с 
тава  и коли чества  с с еля е м ы х  ж ителей  из м елки х  д е 
ревень хозяй ства . На первую  очеред ь  подлеж ат с с е л е 
нию м елки е  населенны е пункты , удаленны е от  перс
пективного поселка  и не связанны е с  ним дорогой , 
имеющей твер д ое покрытие.

При р асчете  гр ад ообразую щ его  населен ия  и т р е б у е 
м о го  объем а  ж илого  фонда с е л ь с к о г о  п оселк а  н ео б х о 
димо учиты вать так  назы ваем ое н е се ль ск о х о зя й ств ен 
ное население, работаю щ ее з а  пределам и  х о зя й ств а  или 
на предприятиях и учреж дениях н е се ль ск о х о зя й ств ен н о 
г о  значения (наприм ер , в пригородной зо н е  М осквы  в  
слож ивш ихся сельск и х  населен ны х пунктах, р а сп о ло 
женных в зон е доступ ности  гор од ов  и связы ваю щ их их 
д орог, а такж е за  пределам и  эти х  населен ны х пунктов, 
работает  б о л е е  50% тр уд о сп о со б н о го  н а селен и я ).

2.10. При разработке проекта  планировки и за с тр о й 
ки п оселка  с л е д у е т  учиты вать в озм ож н ость :

а ) сохранения и использования на остаточны й  срок  
служ бы  зданий сущ ествую щ его  с т р о и т е л ь н о го  фонда в 
м елких с е ла х , располож енны х в п ределах  пеш еходной 
доступности  от перспективного поселка ;

б ) сохранения, использования и ч а сти ч н ого  о б н о в л е 
ния сущ ествую щ его  ж и лого  фонда и производственны х 
зданий в отдаленны х с е л а х  х о зя й ств а  на срок  д о  п ол 
н о го  ввода основн ого  производства  поселка .

2.11. М елки е  населенны е пункты, располож енны е в 
л е с у , у  реки, о зер а  или пруда, с  удобны м и тр а н сп о р т
ными подъездам и и при наличии други х бла гоп р и ятн ы х 
природных факторов, позволяю щ их приспособить их под 
колхозн ы е и совхозн ы е д ом а  отды ха  и для с е з о н н о го  
проживания работающих в отдаленны х бригадах, д о п ус 
кается  сохранять  с  проведением  работ по ч а сти ч н ом у  
обновлению  и оборудованию  для  врем ен н ого  пребы вания 
в них персонала.

2.12. При организации п оселк ов  с е л ь с к о х о зя й с т в е н 
ного  типа должны бы ть  собраны  данные о  наличии в 
м елки х  населенны х пунктах памятников архи тек тур ы ,
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м атериальной  культуры  и истории, располож енны х в 

зо н е  видим ости  от  основны х автом обильны х дорог, и 
проведению  мероприятий по использованию , сохран е
нию и восстановлению  эти х  памятников с  уч ето м  при
дания им новой функции.

В  первую  очеред ь  с л е д у е т  с с е л я т ь  и учиты вать при 
определении  объем а  н ового  ж и лого  фонда и величины 
ж илой территории ц ен тр альн ого  п оселка  хозяй ства  
м елк и е  н аселен ны е пункты , в которы х о тсутств ую т  ис
тор и к о-ар хи тектур н ы е памятники, а сущ ествую щ ие 
строен и я  -  ветхие»

2.13. На б а з е  м естн ы х  групповы х си стем  н а селен 
ных м е с т  с  основной рекреационной функцией на перс
пективу с л е д у е т  п р ед усм атр и вать  формирование райо
нов отды ха, для  которы х со с т а в ля ет с я  проект плани
ровки (ген ер а льн ы й  п ла н ). В  эти х услови ях  сложивш и
еся  ж илы е образования рассм атриваю тся  как планиро
вочны е единицы -  стр уктурн ы е элем ен ты  района отды 
ха .

2 .14. С ель ск и е  поселки , на территории которы х р е 
креационная д ея т е л ь н о с т ь  отдыхающ их приводит к из
менению  требований  в си ст е м е  к ультур н о -б ы то в о го  об
служ ивания и организации п оселк а  в ц елом , считаю тся 
п о селк ам и  рекреационного типа.

При терри тори альн ой  б ли зо сти  (д о  1000 м ) с е л ь с к о 
г о  п о се лк а  рекреационного типа к другим  сельск и м  на
се лен н ы м  пунктам  и развиты х функциональных св я зя х  
м еж ду ними нужно сч и та ть  такой  п оселок  единым гр а 
д остр ои тельн ы м  образовани ем , к оторое  м ож ет и м еть  
единый пр оект  планировки и застройки , а в услови ях  
формирования района отд ы ха  -  рассм атри вать как з а 
конченную  планировочную  единицу.

Р а с с т о я н и е  до 1000 м  принято, исходя из ориенти
ровочны х средних радиусов  пеш еходной доступ ности  
центров  обслуж ивания для рекреационных ком плексов , 
с о г л а с н о  Инструкции по планировке и застрой ке к ур ор -

Сельские поселки рекреационного типа

то в  и зон . отды ха
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С ельск и е  населенны е пункты м о гу т  объединять э  
единую планировочную единицу и такие важ ные факто
ры, как природный ландшафт, памятники истории и 
культуры , тури стски е марш руты , инженерные и другие 
коммуникации, направление развития с е л  и другие 
м естн ы е условия .

2.15. В  услови ях  формирования района отды ха  новый 
п оселок  рекреационного типа необходим о р а сп о ла га ть  с  
одной стороны  дороги, предназначенной д ля  обслуж и ва 
ния района отды ха, с  обесп ечен и ем  5 -7 -м и н утн ой  пе
шеходной доступ ности  от н е го . Д вухсторон н ее  разм ещ е
ние поселка  отн оси тельн о  дороги , обслуж иваю щ ей райо
ны отды ха, допустим о для  слож ивш ихся п оселк ов  рек
реационного типа.

2.16. При разработке проектов  планировки и з а 
стройки новых се ль ск и х  п оселк ов  рекреационного типа  
с л е д у е т  стр ем и ться  к м аксим альной  ком пактности  их 
территории. Л и н ей н о-п олосовое  развитие п оселк ов  до
п ускается  при наличии протяж енного природного факто
ра (в о д о ем а , р еки ), а такж е в д оль  дороги  в с л у ч а е  
организации планировочных единиц на б а зе  ряда б л и з 
леж ащ их п оселков  и рекреационных учреж дений. В  дан
ном с лу ч а е  наиболее ц елесоо бр а зн о  п о след о в а тельн о е  
размещ ение основны х функциональных зон  в д о ль  д ор о 
ги  с  вы делением  вначале сели тебн ой  зоны  для р а зм е 
щения постоян н ого  населения, з а т е м  зоны  разм ещ ения 
отдыхающ их, а потом  парковой зоны . В  эти х  у сло в и я х  
п р ед п ола гается  создание ед и н ого  общ ествен н ого  ц ентра  
с  вы носом  е г о  на отдельн ую  территорию  и организация 
парка, как са м остоя тельн о й  функциональной зоны  по
селк а .

2.17. П роектом  планировки и застрой ки  с е л ь с к о г о  
поселка  рекреационного типа долж на п р ед усм атр и в а ть
ся  территориальная р а зд елей н ость  сели тебн ой  зон ы  
постоянн ого  населения и зоны  размещ ения отды хаю щ их 
путем  использования естеств ен н ы х  факторов: в од оем ов , 
реки, зе лен ы х  м ассивов. При реконструкции слож и вш е
го с я  п о селк а  рекреационного типа, р а зд е лен н о го  д о р о 
гой , обслуж иваю щ ей район отды ха , с л е д у е т  с т р е м и т ь с я  
к упорядочению  сели тебн ой  зоны  п остоян н ого  н а селен и я
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разны ми отды хаю щ их, сохраняя разм ещ ение их по 
сторон ам  дороги ,

2.18. В  п оселк ах  рекреационного типа, находящ ихся 
в групповой  си ст е м е  расселен и я , необходим о со зд а в а ть  
единый общ ественны й центр, расчетную  в м ести м о сть  
объ ектов  обслуж ивания к о то р о го  допускается  устан ав 
ли в а ть , исходя  из чи слен н ости  постоянного  населения 
и отды хаю щ их, а при услови и  формирования района о т 
дыха -  с  у ч е т о м  чи слен н ости  отдыхающ их, прибываю
щих и з  д руги х  м ест .

При территориальной  р азделен н ости  сели тебн ы х  т ер 
риторий постоян н ого  населен ия  и отдыхающих (преж де 
в с е г о  при ли н ей н о-п олосов ом  развитии) допускается  
организация тер р и тор и альн о -р асср едоточен н ого  центра 
с  у сло в и ем  соблю дения е г о  функционального единства. 
При это м  н еобходи м о предусм атривать размещ ение 
к у льтур н о -м а ссо в ы х  объектов  в зон е  отды ха, а к у л ь 
тур н о -б ы то в ы х  -  на сели тебн ой  территории постоянно
г о  населен ия .

Технико-экономическое обоснование проектов планировки 
и застройки поселков

2.19. Э коном ическая  эффективность проекта  плани
ровки и застрой ки  с е л ь с к о г о  п оселк а  оп р ед еляется  по 
с и с т е м е  техн и ко-экон ом и чески х  показателей  путем  
в за и м н о го  сравнения вариантов проектны х решений и 
со п остав лен и я  их с  эта лон ом  или с лучш ими а н а ло га 
ми, В  к а ч еств е  эта лон а  для сравнения принимаются 
норм ативны е показатели , приведенны е в г л а в е  СНиП 
П -6 0 -7 5 *  "П ланировка  и застр ой к а  городов , п оселк ов  и 
с е л ь с к и х  населен ны х п ун ктов ".

С и с т ем а  техн и ко-экон ом и чески х  п оказателей  вклю 
ч а е т  в с е б я  сто и м остн ы е и натуральны е п оказатели  в 
а б со лю тн о м  и отн оси тельн ом  выражении. С тои м остны е 
п о к а за т е л и  являю тся  р е зу л ь т а т о м  см етн о-ф ин ан сового  
р а сч ета , в ы п олн яем ого  в с о с т а в е  проекта планировки 
и застр ой к и  с е л ь с к о г о  п оселк а . Н атуральны е технико
эк он ом и ческ и е  п оказатели  характери зую т отд ельн ы е 
сторон ы  проекта  п оселк а  -  п лотн ость  застройки  с е л и 
теб н о й  зоны , протяж енность дорожной сети , инж енер-
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ных коммуникаций и т .д . Э ти  п оказатели  определяю т
ся  по перечню и форме балан са  территории с е л ь с к о го  
поселка  (г л а в а  СНиП П -6 0 -7 5 * ).

2.20. Основными вопросами эк он ом и ческ ого  обо сн о 
вания проектирования и с тр о и тельств а  с е л ь ск и х  посел
ков являю тся :

а ) определение объем ов  ж илищ ного, к у льтур н о -б ы 
т о в о го  и производственного с тр о и т е л ь с т в а  в ув я зк е  с  
инженерным оборудованием  и б ла го у стр о й ств о м ;

б ) установлени е рационального со ста в а  зданий и 
сооруж ений, экономически обоснованное планировочное 
размещ ение первой очереди стр о и тельств а  с  уч ето м  
развития поселка ;

в ) вариантное реш ение проектны х предлож ений, 
обеспечиваю щ их снижение сто и м о сти  с т р о и т е л ь с т в а  по 
следую щ им экономическим  п оказателям :

единовременны е затраты  (ж илищ ное и к у л ь т у р н о -  
бы товое стр ои тельств о , инж енерное оборудование и 
бла гоустр ой ств о , потери, связанн ы е с  и зъятием  з е м -  
л и ) ;

эксплуатационны е затраты  (н а  эксплуатацию  ж и ло го  
фонда, инж енерного оборудования, ам ортизационны е о т 
числения, транспортны е расходы  и д р .) .

2.21. Расчетны й  объем  с т р о и т е л ь с т в а  в с е л ь с к и х  
населенны х пунктах и необходим ы х для  э т о г о  капи
тальн ы х вложений производится:

расчетны м  путем  на осн ове см етн ы х  данны х и у к 
рупненных удельны х п оказателей ;

с  уч ето м  планируем ы х ср ед ств  на текущ ую  п я т и л ет 
ку (дан ны е о б ла стн о го  управления с е л ь с к о г о  х о з я й с т в а  
или непосредственно сам их х о з я й с т в ).

Н ом енклатура  объектов  у стан ав ли в ается  исходя  и з  
условий  обеспечения финансовыми, м атери альн ы м и  и 
трудовы м и ресурсам и  на период заверш ения с т р о и т е л ь 
ства .

2.22. При размещ ении н о в ого  с тр о и т е л ь с т в а  в пре
д елах  сущ ествую щ ей застрой ки  с л е д у е т  уч и ты в а ть  ее  
соврем ен ное состояни е. В ы бор  и обоснование н о в о го  
стр о и тельств а  в эти х случ а я х  долж ны о с у щ е с т в л я т ь с я  
путем  сравнения стоим остн ы х и качественны х п о к а за -
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т е л е й , анализа  состояни я сущ ествую щ его  фонда (б а ла н 
со в ая  и дей стви тельная  с т о и м о с т ь ),  оценки работ по 
реконструкции и б ла го у стр о й ств у  на расчетны й срок.

Сравнение вариантов проекта  п оселк а  оп ределяется  
по м ето д у  приведенных за тр а т  в соответстви и  с  И нст
рукцией по определению  эконом ической  эффективности 
капитальны х влож ений в с т р о и т е л ь с т в е  (С Н  4 2 3 -7 1 ).

2.23. Д ля  определения н аи более эконом ичного вари
анта  разм ещ ения н ового  с тр о и тельств а  необходим о у с 
тан авли вать  ф актическое значение показателей : про
цент сн о са  по реконструкции, процент убы ли  ж и лого  
фонда, уд ельн а я  протяж енность инженерных коммуника
ций и уличной сети .

Процент сн оса  по реконструкции оп ределяется  как 
отнош ение объ ем а  ж и лого  фонда сущ ествую щ их зданий 
к объ ем у  п р оек ти р уем ого  ж и лого  фонда. О бъем  ж и лого  
фонда сн оси м ы х зданий устан авли вается  по данным ин
вентаризации го с уд а р ств ен н о го  (к о л х о з н о го ) стр ои 
т е л ь н о г о  фонда и данным го суд а р ств ен н о го  стр ахова 
ния для  индивидуальны х дом ов.

Процент убы ли  ж и лого  фонда оп ределяется  как о т 
нош ение общ ей ж илой площ ади сущ ествую щ их зданий к 
о б ъ ем у  р ек он стр уи р уем ого  ж и ло го  фонда.

У д ельн ую  протяж енность инженерных коммуникаций 
нуж но ра ссч и ты в а ть  как отнош ение протяж енности 
т р а с с  водопровода, канализации т е п л о -  и газоснабж ения 
к  о б ъ е м у  ж и ло го  фонда, обесп еч и в аем ого  с о о т в е т с т 
вующ ими видами оборудования. П ротяж енность каж дого 
вида инж енерны х с е т ей  о п р ед еля ется  по сх ем а м  инже
н ер н ого  оборудования.

У д ельн а я  протяж енность уличной  сети , м , и чи сло  
квартир оп р ед еля ю тся  по территориям , застроенн ы м  до
м ам и  с  прикваргирны ми участкам и , как отнош ение про
тя ж ен н ости  улиц  и п роездов  к ч и слу  квартир, р асп оло 
ж енны х на эти х  улицах и п р оезд а х *.

* Е с л и  у ли ц а  или п р оезд  с  одной стороны  застр оен ы  
д ом а м и  с  прикваргирны ми участкам и , а с  другой  -  д о 
м ам и  б е з  приквартирных участк ов , т о  для  определения 
уд е льн о й  протяж енности  уличной  с е т и  принимается по
лови н а  протяж енности  такой  улицы  или проезда»
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2.24. Оценку ф изического состояния сущ ествую щ его  
ж и лого  фонда ц елесоо бр а зн о  производить с  уч ето м  вре
м ени возведения зданий и их капитальности , сроков  
служ бы  и среднегодовы х процентов износа  в с о о т в е т 
ствии с  нормативами. Э то  д ает  возм ож н ость  оп редели ть  
коли чество  жилой (общей) площади, которая перейдет в 
разряд  ветхой  или п олн остью  амортизированной к концу 
р а сч етн о го  срока.

Н аряду с  физическим и зн осом  с л е д у е т  учиты вать 
такж е и моральны й износ зданий, исходя из ориентиро
вочной оценки их важнейших деф ектов: н еуд о б ств о  пла
нировки ж илых дом ов для  п о сем ей н о го  за селен и я , о т 
су т с т в и е  водопровода, ц ен тр альн ого  отопления, ванных, 
кухонь, недопустим ая ориентация, с о с ед с т в о  с  источни
ком  ш ума и т .д . При наличии нескольки х  деф ектов м о
ральны й износ оп ределяется  сум м ированием  с о о т в е т с т 
вующих процентов, характеризую щ их отд ельн ы е  дефекты.

2.25. Н аиболее экономичное реш ение ген п лан а  с е л ь 
ск о го  п оселка  д о сти га ется  при м аксим альн ом  и с п о ль зо 
вании е г о  территории в сущ ествую щ их границах з а  
сч е т  сохранения и поэтапной реконструкции им ею щ ейся 
застройки , а такж е при ком пактном  решении ген п ла н а  
с  соблю ден ием  нормативных планировочны х п арам етров  
по п лотн остям  ж илого  фонда, застрой ки  и по площ адям  
общ ествен н ого  центра, ширине и протяж енности  у ли ч 
ной сети , площ адям участк ов  общ ественны х уч р еж д е
ний, зелен ы х  насаждений и д руги м  элем ен та м .

При реконструкции се л ь ск и х  населен ны х пун ктов  в 
проектах планировки и застрой ки  необходи м о п р ед ус 
м атривать ж илой фонд во вновь проектируем ой  з о н е  
застройки  для  ж ителей , дом а  которы х подлеж ат п о с т е 
пенном у сн осу . В  проект п о селк а  вклю чается  с у щ е с т 
вующая одноэтаж ная индивидуальная застр ой к а  с  у ч е 
т о м  расширения е е  площ ади для новой уса д ебн ой  з а 
стройки.

2.26. С тои м ость  с т р о и т ель ст в а  с л е д у е т  о п р е д е ля т ь  в 
ц елом  по проекту планировки с е л ь с к о г о  п о с е лк а  
(т ы с .р у б . ) ,  а  такж е р а зд ельн о  по ж илой и п р о и зв о д ст 
венной зонам . С тои м ость  с тр о и т е л ь с т в а  ж илой зон ы  
и счи сляется  в расчете на 1 ж ителя  и на 1 м ^ ж илой
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площади. С то и м о сть  б ла го у стр о й ств а  и инж енерного 
оборудования о п р ед еля ется  не т о л ь к о  в ц елом  по по
с е л к у , но и на 1 г а  или на 1 ж ителя .

2.27. В  проекте планировки и застройки  поселка  не
обходим о оп р ед еля ть  объемы  работ и капитальны е вло
жения для планирования стр о и тельств а . С  этой  ц елью  
объем ы  работ и их с т о и м о ст ь  подразделяю тся  на:

с т о и м о сть  в с е г о  ж илищ ного и к ультур н о -б ы то в о го  
с тр о и тельств а , нам ечен ного  на текущ ую  пятилетку; 

с т о и м о ст ь  инженерных сетей ;
ориентировочную  с то и м о сть  стр о и тельств а  на рас

четны й срок .

3. О Б Щ А Я  О Р Г А Н И З А Ц И Я  Т Е Р Р И Т О Р И И  С Е Л Ь С К О Г О  П О С Е Л К А

Использование природно-ландшафтных факторов 
при организации поселка

3.1. При ком плексной  оценке территории Для ор га 
низации с е л ь с к о г о  н а селен н ого  пункта с л е д у ет  учиты 
в а ть  преобладаю щ ие факторы ландшафта, устанавливая 
их в за и м о с в я зь  и определяя  пространственную  ком пози
цию застр ой к и  в ц елом : рельеф , водоемы , реки, л е с а , 
е с т е с т в ен н ы е  з е л ен ы е  м ассивы , рощи, интересны е пей
заж и и перспективы , овраги , низины, крутую  береговую  
п о ло су , охран яем ы е участки  заповедников, заказников, 
памятники м атериальной  культуры  и архи тек тур н о-и сто
рические, а такж е зон у  транспортны х коммуникаций.

О тнош ение к окружающ ей ср ед е  ск лад ы вается  по 
двум  основны м  концепциям: подчеркиваю тся е с т е с т в ен 
ны е д о сто и н ств а  природной среды  или с о зд а ется  конт
растная  и скусствен ная  среда .

3 .2 . Принцип формирования ландшафта сельск и х  по
с е л к о в  вклю чает  в с е б я  м ероприятия по организации 
природной среды : проведение м елиоративны х работ , 
со зд а н и е  водохранилищ , сохранение эстети ч еск и  ценных 
терри тори й , площ адей сельск о хозяй ств ен н ы х  угодий , 
ув ели ч ен и е  о зелен ен и я  и т .д . Э тот  принцип к ладется  в 
осн ову  ком п ози ц и онн ого  построения поселка  с  уч ето м  
в заи м од ей ств и я  е г о  с  природными факторами.
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3.3. И спользование природно-ландшафтных факторов 
зависит от  характера производства, определяю щ его  в е
личину центральных поселков  и поселков  п рои зводст
венных подразделений хозяй ств , а такж е от  структуры  
и разм еров продуктивных площадей (с е л ь х о зу го д и й , 
лесов , л у го в , пастбищ и т .д . ) .

Разм ещ ение поселков с производственны ми зонам и 
должно сп особствовать  охране ландшафта и окруж аю 
щей среды . Учет экологических факторов т р е б у ет , ч то 
бы концентрация населения вблизи  привлекательны х 
природных м ест  не превосходила оптимальны х н агрузок  
на ландшафт. Это д ости га ется  соответствую щ им и пла
нировочными приемами: раскры тием  на ландшафт с е л и 
тебной территории, ее  планировочной организации с 
ориентацией на водохранйлшце, л е с  и другие приметны е 
природные факторы.

3.4. С истем а озеленения поселка  должна бы ть  на
правлена на сохранение и использование характерны х 
черт окружающей среды . Разм ещ ени е зелен ы х  насаж де
ний и парка в поселке с л е д у е т  осущ ествлять  с  уч ето м  
возмож ности частичного использования л е с н о го  м а сси 
ва, непосредственно прилегаю щ его к застрой ке . С о зд а 
ние поселк ового  парка м ож ет бы ть  д ости гн уто  п утем  
преобразования части  л е с а  в лесопарк .

3.5. Уличную се ть , организацию групп ж илых дом ов  
и общ ественны х зданий необходимо подчинять ск ладкам  
рельефа, очертаниям зелен ы х  м ассивов, береговой  ли 
нии. О зелененны е пространства в группах ж илы х дом ов, 
зелен ы е  насаждения общ ественного  центра, сп ортивн ого  
ком плекса  должны образовы вать ц елостную  си стем у , 
естественны м  продолжением которой служ ит ландшафт 
прилегающих к поселку территорий.

3.6. В  качестве обя зательн ы х условий учиты ваю тся  
факторы окружающей ср ед а  по сан итарн о-ги гиенической  
оценке: зоны  санитарного разры ва от  ж ивотноводческих 
и птицеводческих ком плексов , режим защиты от  з а г 
рязнения поверхностны х вод, почвы, воздуха , ш умовой 
режим от транспорта и загазован ности .

На основе санитарно-гигиенической  оценки тер р и то 
рии при решении планировки в соответстви и  с  норм ам и
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и требованиями разрабаты вается программа охраны и 
улучшения среды , а такж е намечаю тся мероприятия 
(организационны е, технические, планировочные), кото
рые дают возм ож ность с  больш им эффектом использо
вать природную среду и снизить расходы на стр ои тель
ств о  я  эксплуатацию  с е л ь с к о го  поселка.

Охрана окружающей среды

3.7. Загрязнение окружающей среды  обусловлено  ря
дом  причине развитием  индустрии, концентрацией насе
ления, интенсификацией с е л ь ск о го  хозяйства с о  в сев оз
растающим применением техники. В се  это  влияет не 
то льк о  на облик с е л ь ск о го  ландшафта, наг с у  щ ествую 
щ ее экологи ческ ое  равновесие меж ду природными и 
культурны м и компонентами, но и на образ жизни с е л ь 
с к о го  населения.

Реш ая архитектурно-строительны е, производствен
ные и соц иально-бы товы е вопросы  при планировке со в 
рем ен н ого  с е л а , необходимо рассматривать е г о  как 
эл ем ен т  окруж аю щ его ландшафта. П оэтом у в проекте 
планировки и застройки с е л ь ск о го  поселка должны 
бы ть  залож ены  планировочные мероприятия, обеспечи
вающие охрану окружающей среды от загрязнения.

3 .8. В оздей стви е на природу идет в различных нап
равлениях: промышленном, агро-производственном . экс
плуатационно-хозяйственном , рекреационном и др. Н е
правильная эксплуатация з ем ел ь , вырубка деревьев  и 
кустарников подвергает ветровой и водной эрозии пло
дородны е сельскохозяй ствен н ы е зем ли . Кром е т о го , 
применение минеральны х удобрений и ядохимикатов 
сп о с о б ст в у е т  загрязнению  водоемов, рек и почвы. При 
сущ ествую щ их тем пах концентрации ж ивотноводческого 
п рои зводства  серьезн ой  проблемой становится такж е 
утилизация навоза  с  целью  предотвращения загрязнения 
п одзем ны х вод, воздуха  и почвы.

3.9 . Д ля  защиты водного бассейна и почвы от з а г 
рязнения должны бы ть приняты меры  по обеспечению  
очистки  и обезвреживанию хозяйственно-бы товы х сто ч 
ных вод. В  настоящ ее время уж е можно ориентировать
ся  на применение бессточны х оборотны х си стем  кана-
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лизования некоторы х предприятий, ч т о  п о зв о ля ет  п о л 
ностью  исклю чить сброс  сточны х вод  в водоем ы . Б е с 
сточн ы е оборотны е си стем ы  очистки стоков  уж е внед
ряю тся при сооруж ении ком п лексов  крупного  р о га т о го  
ск о та  и на некоторы х предприятиях.

При проектировании птицефабрик в птичниках с л е д у е т  
устан авли вать  спец иальное тех н о ло ги ч еск о е  оборуд ова 
ние, применение к оторого  п о зв о ля ет  полностью  исклю 
чить попадание п ом ета  и дезинфицирующих ср ед ств  на 
поверхность  территории птицефабрики. На территории 
птицефабрик необходим о устан авли вать  д езбар ьер ы  д ля  
защиты от повышенной концентрации микробных т е л ,  
прим енять специальны е дезрастворы .

3.10. При наличии на территории п оселка  оврагов , 
карьеров, других неудобны х территорий ц еле со о б р а зн о  
рационально и сп о льзов а ть  эти  территории, со зд а в а я  на 
них зоны  отды ха -  парки, спортивны е площадки, в ы с
тавки под откры ты м  небом  или декоративно-ландш аф т
ные устройства . Склоны овр агов  мож но о з е л ен я т ь , по 
днищу и ск лон у  оврага  проклады вать п р огулочн ы е доро
ги , устр аи в ать  см отр овы е площ адки. Применяя таки е 
ср ед ств а  садово-парковой  архитектуры , как м а лы е  к ас
кадные водоем ы , подпорные стенки , лестницы , группы  
валунов  и др. такж е мож но со зд а в а т ь  св о ео б р а зн ы е  
ландшафтные композиции.

В  с лу ч а е  использования ч асти  л е с н о го  м а сси в а  под 
поселковы й парк, н еобходим о п р ед усм отр еть  о р га н и зо 
ванный вход в данный лесоп арк , прокладку д ор о ж н о - 
тропиночной с е ти  и у стр ой ств о  луж аек  для т и х о г о  о т 
дыха, игровы х и спортивных площ адок.

3.11. В  проектах планировки и застройки  с е л ь с к и х  
поселков  необходим о предусм атривать  м еры  д ля  защ и
ты  от тран спортн ого  ш ума. Д ля  снижения уровня ш ума 
до уровня установленной  нормы сущ еств ую т  р а зн о о б 
разны е ар хи тек тур н о -гр ад остр ои тельн ы е приемы  реш е
ний -  удален ие застройки  от  источника ш ума, в ы н е се 
ние на м а ги стр а ль  общ ественны х зданий и ав тосто ян о к , 
удален ие жилых домов от  м аги стр алей , отвод  т р а н с 
порта в сторон у, прокладка д о р о г  в гр ун товы х в ы ем 
ках, сооруж ение экранирующих стен ок , и сп о льзов а н и е
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е с т е с т в е н н о го  и и скусств ен н о го  рельефа, созд ан и е шу
м озащ итны х полос  зе лен ы х  насаждений м еж ду м аги 
стр а лью  и ж илы ми домами* Д ля  защ иты от ш ума м ож 
но и сп о ль зо в а ть  и различны е приемы застройки , из ко
тор ы х  н аи более  оптим альной  я в ля ется  периметральная 
застрой ка , позволяю щ ая со зд а в а т ь  внутренние дворы -  
сады , обогащ аю щ ие внутренний микроклимат и о т ли 
чаю щ иеся вы сокими ги гиеническим и  условиям и .

3.12 . Эффективным ср ед ств о м  защ иты окружающей 
среды  о т  загрязн ен и я  с л е д у е т  такж е счи тать  з е л ен ы е  
насаж дения. Н а территории се ль ск о й  м естн ости  з е л е 
ны е насаж дения являю тся  органическим и компонентами 
планировочной структуры  п оселк а . Они м о гу т  бы ть  ис
пользованы  как в е т р о -  и сн егозащ итн ы е полосы , водо
охранны е защ итны е полосы , санитарно-защ итны е и 

противопож арны е п олосы , ш умоэащ итны е полосы , 
н еп осредствен н о  прилегаю щ ие к  м а ги стр а ля м  с  вы со
ким ур ов н ем  ш ума. При ком плексной  оценке роли з е 
лен ы х  насаж дений мож но зн а ч и тельн о  увели чи ть  их 
зн ачен и е в оздоровлении  окружающ ей среды .

К р ом е т о г о , р а ст и тельн о сть  я в ляется  важным фак
то р о м  в б о р ьб е  з а  сохранение и очищение окружающей 
среды . Она м ож ет в о зд ей ств ов а ть  на атмосф еру, со к 
ращ ая зап ы лен н ость  и восстанавливая , т ем  сам ы м , 
воздуш ны й бассей н . В  с е ль ск о й  м естн ости  р а ст и тель 
н о сть  м ож ет  бы ть  эффективным р егулятор ом  состояни я  
окруж аю щ ей среды , так  как в больш инстве населенны х 
пунктов  сущ еств ую т  л есн ы е  м ассивы . П оэтом у  очень 
важно и сп о ль зо в а т ь  эти  л е с н ы е  м ассивы  как е с т е с т 
венный фактор оздоровлен ия  и очищения окружающей 
среды .

3.13 . При проектировании се льск и х  поселков , наряду 
с  у ч е т о м  естес тв ен н ы х  природных факторов, возникает 
н е о б х о д и м о сть  использования ок ультур ен н ого  ландшаф
та . При формировании застрой ки  поселков  зачастую  не 
у д е л я е т с я  д олж н ого  внимания сад ово-п ар ковом у  и скус
с т в у . С таринны е парки, усад ьбы , а лл еи  из д ер евьев  
редких п ород  больш ей частью  находятся  в запущ енном  
состоян и и . Э то  обя зы в а ет  в планировке и застрой ке  
п о селк ов  о с о б о е  внимание у д е л я т ь  м ерам  по в о с с т а -
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новлению разруш енных парков и у са д еб , являю щ ихся 
памятниками истории и культур ы , которы е должны 
с т а т ь  неотъем лем ой  частью  ансам бля  п оселк а  и бы ть  
органично увязаны  в е г о  планировочной стр ук тур е  и 
композиции.

Выбор территории для строительства поселка

3.14. Вы бор участка  под с т р о и тельств о  п оселк а  
производится специальной ком иссией  с  уч ето м  с у щ е с т 
вующей застройки , наличия резервны х территорий, и с
ходя  из природных, ге о ло ги ч еск и х , ги др ологи ческ и х , 
санитарных и других в основном  инженерных услови й  
площадки и е е  панировочных качеств . Выбранная п ло 
щ адка долж на и м еть д остаточн ы е разм еры  д ля  р а зм е 
щения в с е го  стр о и тельств а  с  уч ето м  перспектив р а з
вития» Указанны е сведения н ан осятся  на ситуационны й 
план.

Разм ещ ени е объектов  ст р о и т ель ст в а  ц е ле со о б р а зн о  
осущ еств лять  в пределах слож и вш егося  н а селен н о го  
пункта с  частичны м освоением  резервной  свободной  
площади и на свободной, прилегаю щ ей к п о селк у  т е р 
ритории. Х арактер  размеш ения н о в ого  с т р о и т е л ь с т в а  в 
основном  зависит от территориальны х р есур сов . С во 
бодны е или освобож даем ы е от  застрой ки  участки , р ас
полож енны е в черте (гр ан и ц а х ) с е л ь с к о г о  н а с елен н о го  
пункта, со ставляю т  внутренние терри тори альн ы е р есур 
сы , которы е с л е д у ет  и сп о ль зо в а ть  под новое стр о и 
т е л ь с т в о .

3.15. Под новое с т р о и т ель ст в о  в границах с е л ь с к о г о  
н аселен н ого  пункта мож но и сп о льзов а ть :

свободны й приусадебный фонд, пусты ри, о город н ы е 
участки , располож енны е о тд ельн о  от  дом ов, и н еб о ль 
шие овражки, вклинивающ иеся в сущ ествую щ ую  з а 
стройку;

участки  жилых, общ ественны х и производственны х 
зданий, намеченны х к сн о су  по истечении о с т а т о ч н о го  
срока  служ бы ;

огородную  ч а сть  сверхнорм ативны х приусадебны х 
участков ;
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участки, заняты е хозяйственны ми постройками, раз
мещ енными с  нарушением санитарного разрыва от жи
лы х  и общ ественны х зданий.

При соответствую щ ем  градостроительном  и технико
экономическом  обосновании допускается использовать 
под стр ои тельств о  зем ли , расположенные за  слож ив
шейся чертой с е л ь ск о го  н аселен ного  пункта и примы
кающие к нем у коллективны е и индивидуальные огоро
ды, некоторы е виды сельхозугод и й . Т а к о е  использова
ние необходимо в случае , когда  площадь свободных и 
высвобождающихся участков  недостаточна для размещ е
ния нового  стр ои тельства , а снос сущ ествующ их зда
ний н ец елесообразен  и когда  возможные для застройки 
участки  рассредоточены  или расчленены природными и 
другими факторами.

3.16. При вы боре территории под строи тельство  по
се лк а  на плане зем лепользовани я  хозяйства (М  1:10000 
или 1:25000) со ста в ля ется  схем а  размещения жилой и 
производственной зон, ч то  позволит увязать  проектные 
предложения с  организацией территории совхоза  или 
колхоза . Помимо увязки поселка с  внешними м агистра
лям и, головны м и сооружениями, подстанцией и т.п ., 
необходимо такж е реш ать вопросы размещения огород
ных участков  для сем ей , проживающих в секционных и 
блокированных жилых домах.

3.17. Д ля предварительного определения размеров 
селитебной  территории сельски х  населенны х м ест  реко
м ен д уется  пользоваться  показателям и потребной терри
тории на одного  ж ителя при различной этаж ности жи
лой  застройки , разм еров и наличия зем ельны х участков, 
приведенными в та бл . 1.

3.18. При разработке проекта планировки и за т р о й - 
ки поселка  со ста в ля ется  баланс поселковой террито
рии с  уч ето м :

площади, необходимой для размещений жилой за 
стройки, определяем ой, как отношение проектируем ого 
ж и лого  фонда к нормативной плотности ж илого фонда, 
установленной  главой  СНиП П -6 0 -7 5 * для  застройки 
ж илы ми домам и соответствую щ их типов и этаж ности;
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Таблица 1

Вид застройки
Р а зм ер  селитебной  тер 
ритории поселка на
1 ж ителя . м  .

1 очередь расчет перс
ный срок пек

тивное
строи
т ель 
ство

1. Одноэтажная с  приусадебны
ми участками, м -
600 200-220 260-280 320-350
800 240-260 310-330 390-410
1000 280-300 350-370

2. Двухэтажная блокированная
с приквартирными участка
ми, м^
400 110-130 200-230 205-225
600 190-220 250-280 300-350

3* Многоквартирная секционная
б е з  приусадебных участков
2-этаж ная 90-110 118-130 140-160
3-этаж ная 75-95 110-115 115-135
4-этаж ная 70-90 90-110 110-130

*  Д ля  ж ителей секционных домов реком ендуется  пре
д усм отреть  размещ ение на см еж ном  с  селитебной  зоной 
участке территорию под огороды  из расчета  по 0,06 г а  
на сем ью

площади сущ ествующ ей сохраняемой усадебной  за 
стройки, устанавливаемой на основании опорного плана;

площади участков общ ественных зданий и со ор уж е
ний, зелен ы х насаждений и спортивных сооруж ений, 
определяем ы х в соответствии  с  нормами;
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площ ади прочих территорий, входящ их в проектируе
м ы е границы п оселк а  (о в р а ги , водоем ы , резервны е 
территории и д р .) ,  вы явленны е непосредственны м и и з
м ерениям и  по опорному плану;

площ ади под улицам и и проездам и, оп ределяем ы е в 
со о тв етс тв и и  с  расчетны м  процентом  площади под 
уличной сетью .

Функциональное зонирование территории поселка

3.19. Д елен и е  п оселк а  на функциональные зоны
долж но реш аться  в их органической  связи , а не пред
с т а в л я т ь  собой  м ехан и ческое  расчленение е г о  терри то
рии на отд ельн ы е  части .

С равни тельн о  небольш ая величина сельск и х  п оселков  
и п редъявляем ы е к ним требования пешеходной д оступ 
ности  от  м е с т а  ж и тельств а  к м е с т у  приложения труда 
предопределяю т рациональное размещ ение функциональ
ных зон  с  уч ето м  сан итарн о-ги гиенических  требований 
и возм ож н ости  тер р и тор и альн ого  развития жилой и 
производственной  зон .

3 .20 . Р а зм ещ ен и е  функциональных зон  поселка  с л е 
д уе т  о с у щ еств ля ть  с уч ето м  рельеф а участка, степени  
вредности  п рои зводства  и организации внешних и внут
ри хозяй ственн ы х свя зей . В  осн ове функционального з о 
нирования территории п о селк а  долж но леж а ть  уд о бств о  
с в я зи  с  основны ми пунктами тя готен и я  лю дей  -  произ
водственн ы м  предприятием , общ ественны м  центром , 
м ест а м и  отд ы ха  и др., а такж е в озм ож н ость  свя зи  жи
лой  застр ой к и  с  э лем ен та м и  ландшафта.

3 .21 . С ельск и й  п оселок  обы чно со сто и т  из с е л и т е б 
ной (ж и ло й ) и производственной зон. Расп олож ен ие 
эти х  зо н  и с в я з ь  их с  внешними дорогам и  и зем ельн ы 
м и  у го д ь я м и  -  одно из услови й  правильного  построения 
планировочной структуры  поселка.

При соподчиненном  полож ении безвредной  производ
ствен н ой  зон ы  по отношению к сели тебн ой  планировоч
ное и о б ъ ем н о -п р остр ан ств ен н ое  реш ение обеих  зон  
долж но п р ед ста в ля ть  собой  единое ц елое .

При автоном н ом  располож ении производственной з о 
ны с  повыш енной вредностью  ведущ ее м е с т о  заним ает
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организация пешеходных и транспортны х св я зей  и у с т 
ройство санитарно-защ итной полосы  м еж ду ж ильем  и 
производством . В этом  с л у ч а е  с л е д у е т  с тр ем и ться  к 
решению вы рази тельн ого  фронта застройки  п оселк а  со  
стороны  производства.

3.22. При проектировании се ль ск и х  населенны х 
пунктов мож но применять следую щ ие характерны е 
приемы взаи м н ого  размещ ения сели тебн ой  и произ
водственной зон  с  уч ето м  их д альн ейш его  развития:

в планировочной стр ук тур е  п о селк а  прои зводствен 
ная зона  не вы деляется , учреж дения и предприятия 
градообразую щ его  значения (с о в х о зы -тех н и к ум ы , на
учно-производственны е объединения и т .п . )  яв ляю тся  
составной  частью  сели тебн ой  зоны  -  единая си ст е м а  
планировки;

в ген ер а льн ом  плане п о селк а  ч етк о  вы деляю тся  с е 
ли тебн ая  и производственная зоны , разм ещ енны е см еж 
но на са м остоя тельн ы х  уч астк а х  -  дефференцированная 
си стем а  планировки;

производственная зона  р а зм ещ ается  в н екотором  
удалении от селитебной  (н а  расстоянии 300-500 м ) , 
м еж ду ними п редусм атривается  пеш еходная и тр а н с 
портная с в я зь  -  расчлененная си стем а м и  планировки;

производственная зона  ра зм ещ ается  на зн а ч и т е ль 
ном удалении от  селитебной  зоны  (б о л е е  1 -2  к м ).  
М еж ду ними п редусм атривается  в основном  тр ан сп ор т
ная с в я зь  (д оста в к а  рабочих на прои зводство  и обр ат 
н о ). Планировочная стр ук тур а  ф ормируется по принципу 
решения са м остоя тельн ы х  зон  -  автономная с и с т е м а  
планировки.

3.23. Д ля  обеспечения благоприятны х услови й  про^- 
живания, защиты о т  шума, вредны х запахов  и п овер х 
ностны х атмосферных сто к ов , ж илую  застрой ку  с л е д у е т  
ра зм ещ ать  на участке выш е по о тм етк ам  рельеф а м е с т 
ности  и с  наветренной стороны  по отношению к тер р и 
тории производственной зоны . В  с л у ч а е  разм ещ ения по
с е л к а  в о з л е  реки сели тебн ая  зона  долж на н аходи ться  
выше по ее  течению  отн оси тельн о  производства.

3.24. Приемы формирования сели тебн ой  зоны  м о г у т  
бы ть  различны в зави си м ости  от  типов и этаж н ости  з а -
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стройки, си стем ы  инж енерного оборудования и общей 
планировочной структуры  п оселка . Ппанировочно эта  з о 
на м ож ет реш аться соср ед оточ ен н о  в одном м е с т е  в 
виде ед и н ого  ж и лого  ком п лекса  или рассредоточение в 

нескольких м ест а х  в виде расчлененной жилой стр ук ту 
ры. В  то м  и д р угом  с л у ч а е  необходим о обесп ечи ть  
удобную  с в я зь  ж илья с  производством . При это м  пла
нировочная организация производственной зоны опреде
л я е т с я  не т о л ь к о  разм ерам и , специализацией, но и о со 
бенн остям и  е е  размещ ения по отношению к сели тебн ой  
зоне.

Размещение первой очереди строительства поселка

3.25. П роект планировки и застройки  п оселк а  реша
е т  гр а д остр ои тельн ы е  вопросы  не то льк о  в ц елом  на 
расчетны й срок , но и по этап ам  е г о  осущ ествления . 
П роработка первой очереди  стр о и тельств а  долж на ис
ход и ть  из задачи  поэтап н ого  формирования п оселк а  с  
уч ето м  следую щ их положений:

к о м п лек сн ости  стр о и т е л ь с т в а  производственны х, 
ж илы х и общ ественны х зданий, устр ой ств а  инженерных 
коммуникаций и б ла го у стр о й ств а ;

и спользовани я  сущ ествую щ ей  застройки  и ком пакт
н о го  разм ещ ения н ового  с тр о и т е л ь с т в а  для создания 
заверш енной объем н о-п ростран ствен н ой  композиции;

сохранения с  ростом  п о селк а  удобны х св я зей  м еж ду 
е г о  основны м и элем ен та м и  и с  внешней дорогой ;

обесп ечен и я  н аи более  рационального направления 
развития  п о се лк а  на перспективу.

3.26. Р а зм ещ ен и е  первой очереди  стр о и тельств а  
с л е д у е т  о с ущ еств ля ть :

в границах сущ ествую щ его  п оселка , ес ли  населен 
ный пункт и м еет  сформировавш уюся планировку, б л а го 
приятны е санитарны е и и н ж ен ер н о-геологи чески е у с л о 
вия, р а с п о л а га е т  достаточн ы м и  внутренними тер р и то 
риальны м и резервам и ;

з а  с ч е т  освоения ч асти  территории слож ивш ейся з а 
стройки , к о гд а  площ адь н а селен н ого  пункта зн а ч и тель 
но превы ш ает т р е б у ем ы е  разм еры  сели тебн ой  зоны  на 
расчетны й  срок , а терри тори альн ы е ресурсы  позволяю т
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рационально р а зм ести ть  новое с т р о и тельств о  на е л о »  
жившейся части  поселка;

п утем  освоения застроенной  ч асти  и прилегаю щ ей к 
ней свободной  территории при условии , ч то  в п оселк е  
нет достаточны х по площ ади внутренних т ер р и то р и а ль » 
ных резервов .

3.27. Д ля  размещ ения в сех  видов с т р о и тельств а  на 
первую очеред ь  и расчетны й срок, а такж е р езерви ро
вания территории под застрой ку  за  пределам и  р а сч ет 
н ого  срока  необходимо производить обоснование р а зм е 
ров потребной территории п оселка. При это м  очеред 
н ость  с тр о и тельств а  оценивается с  точки  зрения рацио
нальности  и экономичности размещ ения зданий и со о р у 
жений, составляю щ их обы чно законченный ком п лекс и 
отвечаю щ их соответстви ю  объ ем ов  го д о в о м у  ш агу  с т р о 
и тельства .

3.28. Р а с ч е т  объем ов  п ервоочередного  с т р о и т е л ь с т в а  
необходим о производить с  уч ето м :

нормы общ ей площади на од н о го  ч елов ек а  и с о о т в ет 
ствую щ ей численности  населен ия  на первую  оч ер ед ь  
стр ои тельств а ;

коли чества  сем ей  разной численности , подлеж ащ их 
расселению  в новом ж илом  фонде, а  такж е проживаю
щих в сохраняем ом  ж илом  фонде;

организации ли чн ого  п одсобн ого  хо зяй ств а  сем ей , 
проживающих в разны х типах ж илы х дом ов ;

объем ов  сущ ествую щ его  ж и ло го  фонда, п р игодн ого  .к 
дальнейш ей эксплуатации;

величины капитальны х влож ений, п редусм атриваем ы х 
планом  на период для реализации проектны х п р ед лож е
ний.

Использование исторических памятников 
в композиции сельских поселков

3.29. Реш ение архи тектурно-худож ественн ы х вопро
сов  с  уч ето м  исторических памятников я в ля ется  одной 
из главны х задач  проекта планировки и застр ой к и  
с е л ь с к о го  н а селен н ого  пункта, к оторое , как подчеркну
т о  в П остановлении Ц К  К П С С  и С М  С С С Р  'О  схем е*
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районной планировки М осковской  о б ла сти " (о т  6 июня 
1973 г . ) ,  долж но исходить из необходим ости  улучш ения 
архитектурно-планировочной  структуры  застройки , с о з 
дания заверш енны х ан сам блей  общ ественны х центров, 
сохранения и развития архи тек тур н ого  своеобр ази я  на
селен н ы х  пунктов с  уч ето м  м естн ы х природных условий  
и исторических памятников»

Успеш ное реш ение этой  задачи  возм ож но лиш ь на 
основе изучения гр ад остр ои тельн ы х  и социальны х фак
торов . Сущ ественную  р о ль  в этой  свя зи  и грает  и зуч е
ние проблем  использования к ультур н ого  наследия, оп
ределен ия  роли  и м ест а  памятника истории, культуры  
или архитектуры  в с е л ь ск о м  населенном  м е с т е  вообщ е 
и в е г о  планировочной стр ук тур е , в частности .

3.30. С реди  о гр о м н о го  м н огообрази я  памятников ис
тории и культуры , охраняем ы х госуд а р ств ом , о собое  
м е с т о  заним аю т сооруж ения к ультовы е, граж данские, 
оборон и тельн ы е, инженерные, а такж е памятники са д о 
в о -п а р к о в о го  искусства  и гр ад остр ои тельств а . Б удучи  
важ ными составн ы м и  элем ен та м и  территории, памятни
ки архитектуры  и и ск усств а  как ч а сть  к ультур н ого  на
след и я  го с уд а р ств а  обладаю т рекреационными к а ч ест 
вами, я в ля я сь  объектам и  тур и зм а , а такж е представля 
ю т собой  н а гляд н ое  п особи е  по изучению  истории м а 
тер и альн ой  и духовной к ультуры  страны . П оэтом у  в 
соврем ен н ом  вы сокоурбанизированном  пространстве 
среда , сформировавш аяся в ок р уг  памятников, этих  не
повторим ы х "у г о л к о в  стар и н ы ", на создание которы х 
затр ач ен а  энергия  и зн а ч и тельн ы е  усилия предыдущ их 
поколений, долж на рассм атри ваться  и как эк о ло ги ч ес 
кий объект ,

3 .31 . В  сель ск о й  м естн о ст и  страны кром е памятни
ков, охран яем ы х го суд а р ств о м , находится о гр ом н ое  ко
л и ч е с т в о  б о л е е  или м ен ее  хорош о сохранивш ихся с т а 
рых граж данских и к ультов ы х  сооруж ений. В  м а с с е  
св о ей  они не являю тся  памятниками архитектуры  (и ли  
по крайней м ер е , не зан есены  в Государственны й ре
е с т р  охраны  п ам ятни ков ), но, бе зуслов н о , представля 
ю т ц ен н ость  как памятники м атериальной  культур ы , а
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такж е как град острои тельн ы е акценты в м алоэтаж ной  
застрой ке (о со б ен н о  колокольни  ц ерквей ).

Сохранение памятника в стр ук тур е  со в р ем ен н о го  
развиваю щ егося н аселен н ого  м ест а  -  одна из н аи более  
трудны х градострои тельны х задач. Е сли  в гор од ах  
теорети чески е  проблемы  со с ед с т в а  с т а р о го  и н ового , 
охрана памятников и среда  их окружения нашли в ря
де случ а ев  удачное практическое воплощ ение, т о  проб
л е м а  сохранения памятников архитектуры  в с е л ь ск о й  

м естн ости  9 будучи не м ен ее  слож ной, чем  в го р о д е , 

значительн о  м ен ее  разработана.
3.32. Памятники м атериальной  культуры  (в  т о м  

чи сле и архи тек тур ы ), которы м и б о га т а  наша страна , 
расп олагаю тся , как правило, в непосредственной  бли 
зости  от  застройки . Э ти  сооруж ения должны б ы ть  не 
т о льк о  сохранены  физически, проф ессионально о т р ес 
таврированы (е с л и  е с т ь  в это м  н еобх од и м о сть ) и ис
пользованы  в культур н о-п р осв ети тельн ы х  ш ля х , но и 
активно включены в гр ад острои тельн ую  ткань, о б о га 
щая собой  застрой ку, * работая * на населенны й пункт 
в целом . Э то , в первую очередь , отн оси тся  к памятни
кам архитектуры . О рганичное вклю чение т а к о го  объ ек 
т а  в новую или реконструируем ую  застрой ку  яви тся  
предпосы лкой для  повышения не т о л ь к о  э стети ч еск и х  
качеств  застройки , обогащ ая е е  объ ем н о -п р остр ан ст 
венную композицию и си луэ т , но и е е  ид ей н о-худо 
ж ествен ное содерж ание. А н са м б ль , соединяющ ий в св о 
ем  единстве произведения архитектуры  различны х эпох, 
м ож ет с т а т ь  наглядны м  вы раж ением  п р еем ствен н ости  
развития культуры  и национальной худож ествен ной  тр а 
диции. При этом  с л е д у ет  и скать  не т о л ь к о  гр ад остр ои 
тельн ую  гармонию , но и оп редели ть  новое назначение 
для  старой  постройки, отвечаю щ ее как ее  п р остран ст
венной стр ук тур е , так  и культурн ой  ценности.

3.33. М н оги е  усадьбы  с  прекрасными парковы ми 
ком п лексам и  и м онасты рские ансам бли , попав в сф еру 
сельскохозяй ствен н ой  д еятельн ости , в значительн ой  
степени  утратили  свою  ц енн ость. С ела  с  ценной з а 
стройкой и планировкой, не учтен ны е и не в зя т ы е  под 
охрану госуд а р ств а , лиш аю тся своей  специф ической
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стр уктуры  и значения. М еж ду  т е м  каждый из таких 
с е ль ск и х  населенны х пунктов яв ляется  ценным р езер 
вом  в с и с т е м е  рекреации больш их городов.

П ереход  с е л ь с к о г о  х о зя й ств а  на промышленную о с 
нову, со зд ан и е  крупных аграрно-пром ы ш ленны х комп
лек со в  и с с е л ен и е  населенны х пунктов требую т б о ле е  
вн и м а тельн ого  отнош ения к п р облем е  сохранения пам ят
ников в с е л ь ск о й  м естн о ст и  всех  заинтересованны х сп е
циалистов , в т о м  ч и сле  и архитекторов.

Однако, наряду с береж ны м  отнош ением к памятни
кам  архитектуры  и тактичны м  гр ад острои тельн ы м  реш е
нием  зоны  окружающей их застройки , в стречаю тся  с л у 
чаи, к о гд а  новая застрой ка  не т о л ь к о  'н е  з а м е ч а е т ' 
памятника, но и урод ует  ср ед у , в которой находится 
памятник или ком п лекс исторически  ценных сооруж ений, 
разруш ая таким  образом  слож ивш ийся ансам бль.

3.34. О собен но остр о  встаю т вопросы  этаж ности  в 
зо н е  памятников архитектуры . Соотнош ение в разнице 
в ы сот  общ ествен н ого  сооруж ения (наприм ер, церкви ) и 
окружающ ей рядовой застрой ки  (ж и лы х  д о м о в ), со ста в 
л я л о  в стары х с е л а х  основной градострои тельны й  конт
раст  и д е л а л о  их гарм оничны м  ан сам блем  с  главны м  и 
второстеп ен н ы м . В  застр ой к е  стары х с е л  вы сота  к у ль 
тов ы х  сооруж ений в ч еты р е -п я ть  р а з  превышала в ы соту  
ж илы х дом ов . Е стеств ен н о , ч т о  при этом  церковь бы ла 
стерж н ем  всей  композиции с е л а , который 'д е р ж а л ' ок
ружающую застрой ку . В  соврем ен ны х сельск и х  п о се л 
ках с т р о и т е л ь с т в о  жилых дом ов  повышенной этаж нос
ти  наруш ило это т  контраст. В  ряде случ а ев  ч еты р ех 
пятиэтаж ны е дом а  го р о д ск о го  типа подошли вплотную
к пам ятнику, соверш енно изм енив характер  окружаю
щ ей е г о  среды .

3.35. В  проектах корректировки планировки и за 
строй ки  п о селк ов  с л е д у е т  о с о б о е  внимание уд ели ть  з о 
не н а с елен н о го  пункта, непосредственно прилегаю щ ей к 
пам ятнику (д аж е , е с ли  сущ еств ует  охранная з о н а ). 
П еред  пам ятником  (у са д ь б о й  или церковью ) долж но 
б ы ть  св о бод н ое  п ространство (п лощ адь или зелен ы й  
г а з о н ) д ля  возм ож н ости  обозрен ия  сооруж ения или 
к о м п лек са  построек . В  исторических примерах р а зм ер
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такой площади п озволял  восприним ать эти  нерядовы е 
сооруж ения под оптим альны м  у г л о м  30 . К ром е т о го , 
такой  разры в м еж ду сооруж ением  и рядовой за стр ой 
кой п озволял  в св о е  врем я подчеркнуть зн а ч и м ость  
(р ели ги озн ую  или св етск ую ) э т о г о  сооруж ения, а в 
наши дни -  е г о  худож ествен н ое и гр ад остр ои тельн о е  
значение.

С лед ует  такж е очень вн им ательн о  подходить к вы 
со та м  новой застройки , находящ ейся п о бли зости  от  
памятника, чтобы  не наруш ить ран ее  д о ст и гн ут о го  
контраста  м еж ду ней и памятником. С е л о -и  с е го д н я  
долж но со зд а в а ться  с  непременны м и стр о ги м  уч ето м  
в сех  особен ностей  ландшафта. Ц еле со о б р а зн о  откры 
в а ть  об зор  из центра на окружающую природу, со х р а 
нять и культивировать в с е  элем ен ты  ландшафта внутри 
с е л а  -  д еревья , камни, воду и т .п . М асш таб зданий, 
разм еры  улиц и главной  площ ади должны бы ть  ув я за 
ны с  маш табом  ландшафта, т .е .  разм ером  реки, вы со 
той  х о лм о в  и т.п .

3.36. В  исторически слож ивш ихся сх ем а х  планировки 
п оселков  общ ественное здание очень  ч а сто  зан и м ает  
островн ое полож ение на площади. Разм ещ ен и е  центри
ческой  вертикали  на Площади, обстроенной  ж илы ми до
м ам и  в один-два этаж а -  один из принципиальных 
планировочных приемов, вы работанны х народным зо д 
честв ом . Однако центр ч а сто  реш ался как площ адь, 
обстроенная  по периметру нескольким и  общ ественны м и 
( а  иногда ж илы м и ) зданиями. Гипертрофированные, 
подчас, разм еры  площ ади и е е  в больш и нстве с лу ч а ев  
небреж ное (и л и  н е у м е ло е ) б ла го у стр о й ств о  со зд а ю т  
уны лую  картину. Очень ч а сто  соотнош ение ра зм еров  
зданий и площ ади таково, ч то  здания тер яю тся  на 
площ ади, а облик площади в ц елом  не о тв еч ает  св о ем у  
вы соком у гр ад остр ои тельн о м у  назначению. П о этом у  
использование в решении центра селен и я  приемов 
народного зод ч еств а  с  историческим и памятниками да 
ет  полож ительны й град острои тельн ы й  эффект, и э т о  
с л е д у е т  учиты вать. П р облем а  гр а д о стр о и тельн о го  ис
пользования стары х культовы х  сооруж ений как п а м я т - 
ников истории, культуры  и архитектуры  стан ови тся  
такж е актуальной .
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4. П Л А Н И Р О В К А  С Е Л И Т Е Б Н О Й  ТЕ Р РИ Т О Р И И  

С Е Л Ь С К О Г О  П О С Е Л К А

Архитектурно-планировочная организация поселка

4.1 . В  проектах с е ль ск и х  населенны х пунктов преж
д е  в с е г о  оп ределяю тся  общ епоселковы е границы се л и 
тебной  и производственной зон . Планировка поселка  
долж на проводиться с  уч ето м  размещ ения обслуж иваю 
щих учреж дений, слож ивш ейся улично-дорож ной сети , 
сохраняем ой  и подлежащ ей обновлению  в перспективе 
ж илой застройки , прудов -водоем ов , зелен ы х  насаж де
ний о бщ его  пользования, а такж е развития нового  
стр о и тельств а .

В  зави си м ости  от  планировочной ситуации и вели 
чины п о селк а  сели тебн ая  зона  м ож ет бы ть  запроекти
рована в виде:

са м о сто я тельн ы х  ж илы х ком плексов , расчлененны х 
природными и искусственны м и преградами;

см еж н о  располож енны х ж илы х образований, р а зд е 
лен ны х зелен ы м и  зонами, водными пространствам и;

еди ного  ж и лого  района, застр оен н ого  компактны ми 
группам и жилых домов.

4.2. При определении общ их планировочных решений 
п о селк а  и ж илой застройки  с л е д у ет :

с тр о и ть  основную  композицию  с  уч ето м  сохранения 
и использовани я  характерны х ландшафтных факторов 
(р еки , рельеф а м естн ости , зелен ы х  насаждений и т .п . ) ;

ориентировать формирование ж илой застройки  на 
широкое применение типовы х зданий и на решения, 
обеспечиваю щ ие в озм о ж н ость  создания разнообразны х 
пространственны х стр уктур ;

учи ты вать  обоснованное разм ещ ение хозяй ственн ы х 
п остр оек  и зем ельн ы х  участков  для  сем ей , живущих в 
м ногоквартирны х домах;

р а сп о ла га ть  общ ественны е центры , по возм ож ности , 
на возвы ш енны х участках  рельеф а м естн ости , р а зм е 
щ ая их по отношению к в ъ езд у  в п оселок  с  внешней 
д ор оги  и производственной зоны .

На осн ове  излож енны х положений и в зави си м ости  
от  величины  п оселк а  и конкретны х условий  вы бранного
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участка  планировка селитебной  зоны м ож ет реш аться 
различны ми приемами: квартальн о -регуляр н ы м , линей
ным, свободны м, радиальным и др.

4.3. С и стем у  улиц и проездов  в п оселк е  р еком ен ду
ется  строи ть  с  учетом  обеспечения развития ав том о 
би льн ого  транспорта в с е льск о й  м естн ости  и б е зо п а с 
ности передвижения населения. При это м  необходим о 
стр ем и ться  к созданию  р а зд ельн о го  тран сп ортн ого  и 
пеш еходного движения, развитой си стем ы  проездов  и 
подъездов к домам  и хозяйственны м  дворам , исклю ча
ющей возм ож н ость  появления ск в о зн о го  (т р а н зи т н о го ) 
движения транспорта ч ер ез  территорию  поселка. Ц е л е 
сообразн о  такж е устр ой ство  проездов  туп и кового  типа.

Планировка в условиях реконструкции поселка

4.4. Основой для формирования планировочной с тр у к 
туры  и архитектурной композиции р ек он стр уи р уем ого  
с е л ь с к о го  поселка  являю тся  м атериалы  обследован ия  и 
изучения данных, характеризую щ их сложивш ийся н а се 
ленный пункт, по которы м  вы рабаты вается  планировоч
ная идея нам ечаем ы х преобразований. При это м  п о с л е 
д овательн о  и во  в заи м освязи  реш ается  вы бор направ
ления  реконструкции, упорядочение застройки  и у ли ч 
ной сети , стр ои тельн ое  зонирование сели тебн ой  тер ри 
тории.

4.5. Н аправление реконструкции оп р ед еляется  с т е 
пенью необходим ы х изменений в слож ивш ейся плани
ровке и застрой ке поселка  и м ож ет вклю чать:

усоверш енствование улично-дорож ной с е т и  и ч а сти ч 
ное обновление сущ ествую щ ей застройки  с  и сп о льзов а в  
нием е е  в формировании и территориальном  развитии  
сели тебн ой  зоны ;

создание измененной планировочной стр уктуры , при 
которой сущ ествую щ ая застрой ка  и уличная с е т ь  пре
терпеваю т сущ ественны е коррективы ;

формирование новой планировочной структуры  И
пространственной композиции п утем  корен ного  преобрй^ 
зования сущ ествую щ ей планировки и застройки .

4.6. В  услови ях  реконструкции вы бор м е с т а  д ля  Об
щ ествен н ого  центра зависит от  слож ивш ейся планиров
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ки, м есто п олож ен и я  и х а р а к тер а  застрой ки  и м ею щ егося  
центра.

О бщ ественны й центр  р ек о н стр уи р уем о го  н а с е л ен н о го  
пункта м о ж ет  бы ть  разм ещ ен :

на м е с т е  с ущ еств ую щ его  центра, 
на м е с т е  с ущ еств ую щ его  с  со зд а н и ем  подцентра; 
на новом  м е с т е  с  сохр ан ен и ем  с т а р о го  центра в 

виде подц ентра ; 
на новом  м е с т е .
Р а зв и т и е  слож и вш егося  ц ентра  ц еле со о б р а зн о , ко гд а  

он за с т р о е н  капитальны м и зданиям и, и м еет  норм атив
ные радиусы  д оступ н ости , удобную  с в я з ь  с  ж илой и 
пр ои звод ствен н ой  зонам и , в ъ езд а м и  в п о селок , расп о
ло ж ен  в бла гоп р и я тн ом  природном  окруж ении, р а сп ола 
г а е т  д оста точ н ы м и  тер р и тор и альн ы м и  р езер в а м и  для  
разм ещ ени я  новы х зданий.

4.7 . С озд а н и е  подцентра д о п уск а ется , к о гд а  р а зм е 
щ ение в слож и вш ем ся  ц ен тр е  объ ектов  п о в сед н ев н ого  
обслуж и ван ия  приводит к завы ш ению  норм ативны х ра
д и усов  их д о ступ н ости .

В  с о с т а в  подцентра м о г у т  в ход и ть  предприятия 
т о р го в л и  п о в сед н ев н ого  назначения, дом  проведения 
д о с у га . Т а к о й  прием  н а и б о лее  п р и ем лем  д ля  вы тян у
ты х  в п лан е р ек он стр уи р уем ы х  п о селк ов .

4 .8 . П роектировани е о б щ еств ен н о го  центра  на новом  

м е с т е  ц е л е с о о б р а зн о  при:
неудачн ом  расп олож ен ии  на территории  п о се лк а  с у 

щ еств ую щ его  о б щ еств ен н о го  ц ентра;
случ а й н ом  разм ещ ени и  сущ ествую щ их о тд ельн ы х  об

щ еств ен н ы х  зданий и их в е т х о м  (м о р а л ь н о  у с т а р е в 

ш ем ) состоя н и и ;
сохр ан ен и и  сущ ествую щ и х  общ ествен н ы х зданий в 

виде подц ентра  для  обслуж и ван ия  ж и телей  в слож и в 
ш ейся ч а сти  п оселк а .

4 .9 . Х а р а к т ер  м ероприятий  по упорядочению  улиц  и 
пеш еходн ы х д о р о г  в п о с е л к е  о п р ед еля ется  общ им ар
хи тек тур н о -п лан и р ов оч н ы м  реш ением , при это м  о р га 
низация уличн ой  с е т и  р еш а ется  дифференцированно, в 

с о о т в е т с т в и и  с  ф ункциональны м назначением  улиц , д о 
р о г  и п р оезд ов .
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Реконструкция сети  улиц м ож ет сопровож даться  
устр ой ством  дополнительны х внеуличны х свя зей : пе
шеходных дорожек для кратчайш его сообщ ения м еж ду 
группам и жилых домов, объектам и  п овседн евн ого  об 
служ ивания, производственной зоной, остановкой  об 
щ ествен н ого  транспорта, парком, а такж е х о зя й ств ен 
ных проездов  к блокам  сараев  для  содерж ания ли ч н ого  
ск о та  и птицы.

Ч тобы  устран ить д робн ость  уличной сети , характер 
ной для поселков  с  п р ям оугольн о -квартальн ой  плани
ровкой, кварталы  с л е д у ет  укрупнять, а расстоян ие 
м еж ду улицам и-проездам и  устан авли вать  в 300-350 м.

4 Л  О. При реконструкции одн ообразн ость  улиц м ож ет 
бы ть  устран ен а  путем  постановки в  различны х с о ч е т а 
ниях ж илы х зданий, использования ритмичных ср ед ств  
объем но-пространственной  организации застройки , б л а 
го у стр о й ств а  и озеленения, а м он отон н ость  главн ой  
улицы устр ан яется  путем  создания разры вов в з а 

стройке, обеспечивающ их зри тельн о-п ростран ствен н ую  
св я зь .

4Л 1. Разм ещ ени е н ового  ж илищ ного стр о и т е л ь с т в а  
долж но осущ ествляться  в развитие общ его  планировоч
ного  за м ы сла  путем  использования приемов смеш анной 
застрой ки  или на основе ч е т к о го  ст р о и т ель н о го  зон и 
рования. При стр ои тельн ом  зонировании застр ой к а  по
вышенной этаж ности, как правило, долж на р а зм ещ а ть 
ся  в центральной части  п оселк а  и подчеркивать функ
циональное и композиционное значение главной  улицы 
и общ ествен ного  центра.

4.12. Применение стр о и тельн о го  зонирования при ре
конструкции поселка  ц елесоо бр а зн о  прй условии , к о гд а  
реконструкция сопровож дается освоением  свободной  
территории и когда  внутренние терри тори альн ы е р е 
зервы  размещ ены  на границе поселка, ч то  дает в о з 
м ож ность удобно располож ить хозяй ствен н ы е постройки  
и участки  отн оси тельн о  ж илых дом ов.

Приемы смеш анной застройки  лучш е и сп о ль зо в а ть  
при рассредоточенном  располож ении терри тори альн ы х 
р езервов  поселка.
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Определение объемов жилищного строительства

4.13. Планировку и застрой ку  с ельск и х  поселков  
с л е д у е т  о с ущ еств ля ть  в со отв етств и и  с  потребны ми 
объем ам и  ж илищ ного и к ультур н о -б ы то в о го  обесп еч е 
ния на расчетны й срок  и первую  очередь  с т р о и т е л ь с т 
ва. Потребны й объем  н ов ого  стр о и тельств а  оп ределя 
е т с я  с  уч ето м  объем а  со хр а н я ем ого  ж илого  фонда и 
использовани я е г о  в течен и е  р а сч етн о го  срока.

Д ля  определения со хр а н я ем ого  ж илого  фонда необ
ходимо учиты вать  п о к а за тель  о стато ч н ого  срока служ 
бы зданий, оп р ед еля ем о го  по ном ограм м е как раз
н ость  с ре дне норм ативного и ф актического сроков служ 
бы зданий-

О бъем  н ового  ж илищ ного стр ои тельств а  как для 
первой очереди, так  и на перспективу долж ен  с о о т в е т 
ст в о в а т ь  вы деляем ы м  государствен н ы м  капитальны м  
влож ениям  в стр о и т е ль с т в о  п оселк ов  со в х о зо в  и к ол 
хозов , нам ечаем ы х на текущ ую  и последующ ую  пяти
летк и .

4.14. Территорию  для  разм ещ ения жилой застройки  
р ек ом ен д уется  осваивать с  уч ето м  поэтапного  осущ ест
вления стр о и тельств а , использования опорного фонда и 
уровня инж енерного оборудования поселковой  с е л и т е б 
ной зоны . При эт о м  необходим о, чтобы  архитектурно
планировочная организация застрой ки  обеспечивала  на 
каж дом этап е формирования заверш енный и привлека
тельн ы й  внешний облик поселка .

4.15. Ж илищ ное ст р о и т е л ь с т в о  в с е льск и х  населен 
ных пунктах о сущ еств ля ется  по действующ им типовым 
или повторно применяемы м проектам  жилых дом ов с  
квартирами, предназначенны ми для заселен и я  одной 
с е м ь е й 0 В  п оказательн ы х п оселк ах  д оп ускается  приме
нение эксп ерим ентальны х дом ов  различны х типов и 
этаж ности .

Т и п овы е проекты  ж илы х дом ов  должны прим еняться 
с о г л а с н о  перечням  и к а та ло га м  проектов ж илы х и об 
щ ественны х зданий, принятых для застройки  сельск и х  
населен н ы х пунктов. Н орм ативное за с елен и е  предус
м а тр и в а ет  за селен и е  квартир с уч ето м  величины сем ьи
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и  р а с ч е т н о й  ж и л и щ н о й  о б е с п е ч е н н о с т и  н а с е л е н и я  о б щ е й  

ж и л о й  п л о щ а д ь ю  н а  п е р в у ю  о ч е р е д ь  1 3 ,5  м 2  и  н а  р а с -  

ч е т н ы й  с р о к  1 8  н а  о д н о г о  ч е л о в е к а .

П о д б о р  т и п о в  ж и л ы х  д о м о в  и  о п р е д е л е н и е  н а б о р а  

к в а р т и р  д л я  п о с е л к о в  о с у щ е с т в л я е т с я  в  з а в и с и м о с т и  о т  

д е м о г р а ф и ч е с к о г о  ( с е м е й н о г о )  с о с т а в а  н а с е л е н и я  т о г о  

и л и  и н о г о  р а й о н а  о б л а с т и .

4 .1 6 .  П р о ц е н т н о е  с о о т н о ш е н и е  т р е б у е м ы х  т и п о в  

к в а р т и р  с л е д у е т  у т о ч н я т ь  в  к а ж д о м  к о н к р е т н о м  с л у ч а е  

в  з а в и с и м о с т и  о т  с е м е й н о г о  с о с т а в а  н а с е л е н и я ,  х а р а к 

т е р и с т и к и  с у щ е с т в у ю щ е г о  ж и л о г о  ф о н д а  и  н о в о г о  ж и 

л и щ н о г о  с т р о и т е л ь с т в а  ( п о  т и п у  ж и л ы х  д о м о в  и  с о с 

т а в у  к в а р т и р ) .

Д л я  М о с к о в с к о й  о б л а с т и ,  н а п р и м е р ,  п р о ц е н т н о е  с о 

о т н о ш е н и е  к в а р т и р  и  с е м е й  в  с е л ь с к и х  н а с е л е н н ы х  

п у н к т а х  б у д е т  с л е д у ю щ и м  ( с м .  т а б л * 2 ) .

т а  б  л  и  ц  а  2

С о с т а в  с е м ь и ,  ч е л . П р о ц е н т н о е  с о о т н о  Т и п ы  к в а р т и р

ш е н и е  с е м е й и  и х  п р о ц е н т 

н о е  с о о т н о ш е 

н и е

О д и н о ч к и 2 2 ,1 1 - к о м н а т н а я  

к в а р т и р а  г о с 

т и н и ч н о г о  т и 

п а ,  о б щ е ж и т и е  

И

2 2 2 ,3 1 - к о м н а т н а я  -  И

3 2 3 ,5 2 - к о м н а т н а я  -  1 2

4 2 0 ,6 2 - к о м н а т н а я  -  2 3

3 - к о м н а т н а я  -  1 9

4 - к о м н а т н а я  -  1 2

5 8 ,7 4 - к о м н а т н а я  -  9

6 2 , 8 5 - 6 - к о м н а т н а я  -  3
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5. З А С Т Р О Й К А  С Е Л И Т Е Б Н О Й  Т Е РРИ ТО РИ И  

С Е Л Ь С К О Г О  П О С Е Л К А

Жилая застройка

5.1. Д ля  п оселков  с о в х о зо в  и колхозов  стр ук тур у
жилой застрой ки  и типы ж илы х дом ов с л е д у ет  опреде
ля ть , исходя и з  их м естополож ения в различны х р еги 
онах и гр ад остр ои тельн ы х  зонах , сущ ествую щ ей и
перспективной базы  с т р о и тельств а  на с е л е , демограф и
ч ес к о го  с о ста в а  населения и возм ож ности  ведения лич
н о го  п одсобн ого  хозяй ства . Д ля  М осковской  обла сти  
общ ая стр ук тур а  ж илой застрой ки  поселков  установлена  
в следую щ ем  соотнош ении:
секционны е 2 -4 -эта ж н ы е  ж илы е дом а— б о л е е  30%, у с а 
дебно-блокированны е 1 -2 -этаж н ы е -  свыше 60%.

5.2. В  поселках , располож енны х в пригородной зоне 
гор од ов  вбли зи  транспортны х м аги стралей  и м ест  при
лож ения труд а , д оп ускается  некоторое снижение у д е л ь 
н о го  в е с а  усадебной  застрой ки  в общ ем объ ем е  ж ило
г о  фонда, а в глубинны х районах и во внешней зон е 
о б ла стей  -  е е  увеличение.

Д ля  индивидуального с т р о и тельств а  (колхозн ики , ра
бочие, служ ащ ие со в х о зо в  и т .п . ) ,  о сущ еств ля ем о го  за  
с ч е т  ср ед ств  населения и с  помощ ью госуд а р ств ен н ого  
кредита, р еком ен д уется  в основном  применять одно
этаж ны е одно-двухквартирны е дом а у са д ебн ого  типа с 
приусадебны м и зем ельн ы м и  участкам и  при квартирах 
площ адью  не м ен ее  600 м ^  и не б о л е е  1200 м ^  (г л а в а  
СН иП  П -6 0 -7 5 * ) .

При проектировании жилой застройки  м ногоквартир
ными дом ам и  о со б о е  внимание необходим о у д е ля ть  
созданию  уд о бств  для проживания п утем  вы деления 
м ест  отды ха  населения  с озелен ен ны м и  участкам и  об 
щ его  пользования и территории для хозяйственны х 
нужд (х о зя й ств ен н ы е  дворы с  постройками, сараями, 
м усоросборни кам и  и т .п . ) .  З ем ельн ы е участки  для  в е 
дения п од собн ого  хо зя й ств а  ж ителям  секционных дом ов  
с л е д у е т  ра зм ещ ать  за  пределам и  жилой зоны .

5 .3 . При вы боре ком позиционного построения жилой 
застр ой к и  важно исходить из общ ей планировочной
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структуры  селитебной  зоны  поселка , которая долж на 
реш аться индивидуально, в зави си м ости  от  конкретны х 
гр ад острои тельн ы х условий, а такж е от  приемов гр уп 
пировки зданий. В  организации жилой застрой ки  реш а
ется  задача создания законченны х архитектурны х ан
сам блей , в основу формирования которы х к ладется  
принцип объ ем н о-п р остр ан ствен н ого  восприятия зданий.

Эти требования прежде в с е го  должны учи ты ваться  
при застрой ке главны х улиц  поселков , пеш еходных 
трасс , связы ваю щ их группы ж илы х дом ов м еж ду с о 
бой, с общ ественны м центром , производственной зоной, 
автобусной  станцией и други м и  м еста м и  общ его  т я г о 
тения. Ц елесообразн ы  приемы размещ ения зданий, 
поддерживающие направление улиц, выявляющ ие ком по
зиционные акценты и раскрывающ ие перспективы  в 
сторон у  как внутренних пространств , так  и во  внеш нее 
окружение.

5.4. Ц ело стн о е  решение застройки  обесп ечи вается  
на основе принципа, когда  каждый дом , я в ля я сь  е е  
составной  частью , находится в т о м  или ином соподчи
ненном положении отн оси тельн о  других зданий. Про
ектирование жилой застройки  с  широким применением  
типовы х жилых домов ч а сто  приводит к повторяем ости  
однотипных по объем у и архи тектуре зданий, ч то  вы 
зы вает определенны е трудности  в достиж ении вы рази 
т ельн о сти  архитектурно-планировочной  организации 
ж илья. П оэтом у  к типовы м ж илы м  дом ам  предъявля
ю тся требования создания б о л е е  развиты х в п р ост 
ранственном  отношении архитектурны х решений, п о з 
воляющих разнообрази ть ж илую  застрой ку.

Застройка усадебными домами

5.5. Основными типами ж илы х дом ов  для  усад ебн ой  
застройки  являю тся  одноэтаж ны е ( с  чи слом  ком нат о т  
2 до 5 ) ,  м ансардны е (с  чи слом  ком нат от  3 д о  6 ) ,  
двухэтаж ны е с квартирами в двух уровнях ( с  чи слом  
комнат от  4 до 6 ) .  Д оп уск ается  блокировка одноэтаж 
ных двухквартирных домов, а такж е применение одно
этаж ных дом ов  с  возм ож ностью  п ослед ую щ его  расш и
рения для индивидуальных застройщ иков. М о г у т  п ри -
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м ен яться  одноквартирные д ом а  и других типов, о тв е 
чающие м естн ы м  услови ям  стр ои тельств а .

В  та бл . 3 приводятся нормативы  верхних пределов  
общей площ ади в одноквартирных дом ах в с о о т в е т с т 
вии с  гла в ой  СН иП  П -Л .1 -7 1 *  "Ж и лы е здания. Нормы 
проектирования" изд. 1978 г .

5.6. Габариты  и конфигурация приусадебного  участка  
для  одноквартирных ж илых дом ов  устанавливаю тся с  
уч ето м  обеспечения м аксим альной  линейной плотности  
застрой ки  и размещ ения необходим ы х построек . Фрон
тальны й  р а зм ер  з е м е л ь н о г о  участка  оп ределяется  в з а 
ви сим ости  от  длины ули ч н ого  фасада дома в плане и 
норм ируем ы х санитарных и противопожарных разры вов 
м еж ду соседн им и  зданиями. С  целью  создания пали
садника -  зелен ой  защ итной полосы  меж ду домом  и 
улицей  (п р о е зд о м ) -  жилой дом  реком ен дуется  распо
л а г а т ь  с отступ ом  от красной линии не м ен ее  6 м .

5.7. На з ем ель н о м  уч астк е , помимо ж и лого  дом а , 
д оп уск а ется  разм ещ ение хозяй ственн ы х построек , в о з 
водим ы х з а  с ч е т  ср ед ств  населения . Н еотапливаем ы е 
х о зяй ств ен н ы е постройки предусм атриваю тся в с о с т а 
ве: помещ ения для  содерж ания ск о та  и птицы (п л о 
щ адью  не б о л е е  40 м ^ ),  помещ ения для хранения гру
бы х корм ов  (р а зм ещ аю тся  в чердачной части  х о зя й ст 
венной постр ой к и ), гараж а д ля  индивидуальной авто
машины (п лощ адью  18 м 2 ) или гараж а для м отоцикла 
(п лощ адью  6 м ^ ),  л етн ей  кухни (н е  б о ле е  10 м ^ ),  х о 
зя й ств ен н о го  помещ ения, оборудован ного  плитой и во
допроводом  (общ ей  площ адью  не б о л е е  20 м 2 ),  л е т н е 
г о  душ а (площ адью  не б о л е е  4 м 2 ),  теплицы  (п л о 
щ адью  не б о л е е  20 м 2 ),  х о зяй ств ен н ого  навеса  (н е  
б о л е е  15 м ^ ) и п о греба  (н е  б о л е е  8 м ^ ).  К ром е т о го , 
д о п уск а ется  предусм атривать  у стр ой ств о  бани, пло
щ адью  не б о л е е  12 м^.

Х о зя й ств ен н ы е постройки, в т о м  чи сле  гараж  и ба
ню, луч ш е  группировать в одном  строении, которое , в 
свою  оч ер ед ь , ж ела тельн о  блокировать  с  аналогичны м  
с тр о ен и ем  с о с е д н е го  участка . При отсутстви и  в под
со б н о м  х о зя й ств е  крупного  р о га т о го  ск ота  д оп ускается  
примы кание хозяй ствен н ы х п остроек  непосредственно к 
ж и ло м у  д ом у .
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Т а б л и ц а  3

Ч и сло
комнат

Общая плошадь (в ер хн и е  п р ед елы ), м^, в 
дом ах

в квар~ госуд а р ств ен н ого КО Л ХО ЗН О ! о индивидуальных
тире и кооперативного стр о и тель - застройщ иков

ств а

Ти п  кваотио м и н и м аль- общая
А Б зая ж илая площ адь

гшощадь .
1 30 38 20 50
2 43 50 32 65
3 61 66 43 81
4 73 77 54 97
5 87 94 66 112
6 - - 78 127

5„8» Застройка одноквартирными дом ам и п р ед п о ла га 
ет  б о ле е  активное использование э лем ен то в  ландшафта 
в планировке участков  и св я зи  жилища с окружающ ей 
природной средойв Однако небольш ой объем  ж илы х зд а 
ний и значительн ы е разрывы м еж ду ними услож н яю т 
восприятие архитектуры  дом ов , возникаю т тр уд н ости  в 
создании ц е ло стн о го  ансам бля . В  свя зи  с  эти м  о р га 
низацию пространства ж илой застрой ки  с л е д у е т  о с у 
щ еств ля ть  путем  разнообразны х ее  приемов л у ч ш е го
использования рельеф а участка , укрупнения объ ем ов
ж илых зданий з а  сч е т  их блокировки с  хозяй ствен н ы м и  
постройками, применения спаренны х двухквартирны х и 
мансардны х домов, а такж е блочны х двухэтаж ны х с  
квартирами в двух уровнях, активного  и сп ользован и я  
м алы х архитектурны х форм и продум анного разм ещ ени я  
зелен ы х  насаждений.

Застройка бткироваынными домавш

5.9. В  застрой ке се ль ск и х населенны х п у н к то в  кро*~ 
м е усадебн ы х дом ов применяю тся блокированны е о д н о 
двухэтаж ны е ж илы е дома, состоящ и е из д вух  и б  о л е о  
блоков , ч то  обесп ечи вает  в за стр ой к е  бы товы е удоб®2
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с т в а  и  в о з м о ж н о с т ь  в е д е н и я  с е м ь я м и  л и ч н о г о  п о д с о б 

н о г о  х о з я й с т в а ,  с п о с о б с т в у е т  п о в ы ш е н и ю  э к о н о м и ч 

н о с т и  ж и л о й  з а с т р о й к и  и  и н т е н с и в н о с т и  и с п о л ь з о в а н и я  

с е л и т е б н о й  т е р р и т о р и и ,  а  т а к ж е  о з е л е н е н и ю  и  б л а г о 

у с т р о й с т в у  п р и д о м о в ы х  у ч а с т к о в  с и л а м и  ж и т е л е й .

З а с т р о й к у  б л о к и р о в а н н ы м и  д о м а м и  с л е д у е т  о с у 

щ е с т в л я т ь  с  т а к и м  р а с ч е т о м ,  ч т о б ы  и з  к а ж д о й  к в а р 

т и р ы  б ы л  о б е с п е ч е н  в ы х о д  н е п о с р е д с т в е н н о  н а  п р и -  

к в а р т и р н ы й  у ч а с т о к .  В  с л у ч а е  р а с п о л о ж е н и я  п р и к в а р -  

т и р н ы х  у ч а с т к о в  п о  о б е  с т о р о н ы  д о м о в ,  п о с л е д н и е  

м о ж н о  с т а в и т ь  и т о р ц а м и  к  у л и ц а м  и  о с н о в н ы м  в н у т 

р и к в а р т а л ь н ы м  п р о е з д а м .

Т и п ы  о д н о э т а ж н ы х  и  д в у х э т а ж н ы х  д о м о в  в  з а в и с и - .  

м о с т и  о т  р а з м е р а  п р и к в а р т и р н о г о  у ч а с т к а  п р и в е д е н ы  в  

т а б л .  4 .

Т  а  б л и ц а  4

О д н о э т а ж н ы й Д в у х э т а » СНЫЙ д о м П л о щ а д ь

д о м

( 3 - к о м н а т н ы е  

к в а р т и р ы )

п о э т а ж н ы е

2 - 3 - к о м н а т н ы е

к в а р т и р ы

3 - 5 - к о м н а т 

н ы е  к в а р 

т и р ы  в  

д в у х  у р о в 

н я х

- п р и к в а р т и р -  

н о г о  у ч а с т 

к а ,  м ^

2

с  ч и с л о м  к в а р т и р

2 8 0 0 - 1 0 0 0

2 - 4 4 2 М 6 0 0

2 - 6 4 2 - 6 4 0 0

5 Л 0 .  И с х о д я  и з  о б ъ е м а  и х а р а к т е р а  в е д е н и я  л и ч н о 

г о  п о д с о б н о г о  х о з я й с т в а ,  с е м ь и  у с л о в н о  м о ж н о  р а з д е 

л и т ь  н а  3  г р у п п ы :

в е д у щ и е  р а з в и т о е  п о д с о б н о е  х о з я й с т в о  с  с о д е р ж а 

н и е м  к р у п н о г о  и м е л к о г о  с к о т а  ( и л и  т о л ь к о  м е л к о г о  

с к о т а ) ,  п т и ц ы , о г о р о д а ,  с а д а  ( р а з м е р  у ч а с т к а  п р е д у с 

м а т р и в а т ь  1 0 0 0  м ^ ) ;

и м е ю щ и е  с р е д н е е  х о з я й с т в о  с  м е л к и м  с к о т о м ,  п т и 

ц ей , н е б о л ь ш и м  о г о р о д о м ,  с а д о м  ( р а з м е р  у ч а с т к а  п р е 

д у с м а т р и в а т ь  8 0 0  м ^ ) ;

с  м и н и м а л ь н ы м  х о з я й с т в о м :  с а д ,  о г о р о д ,  и н о г д а  

п т и ц а  ( р а з м е р  у ч а с т к а  п р е д у с м а т р и в а т ь  6 0 0 - 4 0 0  м ^ ) 0
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5Л 1. При реш ении приквартирны х уч а стк о в  в б ло к и 
рованны х д ом а х  р ек о м ен д уется  уч и ты в а ть  с о с т а в  и 
площ адь помещ ений хо зя й ств ен н ы х  п остр оек  s приведен
ных в т а б л . 5,

Т  а б л  и ц а 5

№
пРп.

1 Помещ ения

П лощ адь помещ ений, 
м ^ , д ля  с е м е й , ведущ их 
х о зя й ст в
р а зв и 
тое

с р е д 
н ее

м и н и м а ль 
ное

и Д л я  содерж ания ск о та  и 

птицы
20 15 5

20 Д л я корм ов 5 3 2

3 . Д л я  топ ли ва 5 5 5

4а Д ля  хози н вен таря S 3 2

И т о г о  возм ож н ая  п л о -  50 30 15
щ адь хо зяй ств ен н ой  п о ст 
ройки с  у ч е т о м  ком м ун ика
ций в р а зм ер е  до 15% о т  
сум м ы  площ адей помещ ений

5Л 2. При планировке ж илой терри тори и , з а с т р а и в а е 
м ой  блокированны м и дом ам и , с л е д у е т  диф ф еренцировать 
пр оезд ы , р а зд е ля я  их на подъ езд ы  к вход ам  в д о м а  и 
х о зяй ств ен н ы м  дворам  или х о з у ч а с т к а м . При э т о м  м о 
г у т  б ы т ь  применены  следую щ и е приемы  у с т р о й с т в а  
п р оезд ов  или ск отоп р огон о в :

в виде ск в озн ы х  п р оезд ов  в д о л ь  д воровы х с т о р о н  
приквартирны х уч астк о в ;

в виде тупи ковы х п од ъ езд ов  к х о зя й ств ен н ы м  по
стр ой к а м , располож енны м  при приквартирны х у ч а с т к а х  
и на общ их дворах.

В  с л у ч а е  у стр о й ств а  х о зя й ств ен н ы х  п о д ъ езд о в  с  
ты льн ой  сторон ы  уч астк о в  осн овн ы е подходы  к д о м а м  
м о г у т  о с у щ е с т в л я т ь с я  в ви де о зелен ен н ы х  д ор ож ек  или 
уш иренны х (в  поперечнике 2 ,5  м )  тр о ту а р о в , по к о т о 
ры м  к в ход у  в дом  в с л у ч а е  н ео б х о д и м о сти  м о ж е т  
п о д ъ ех а ть  а в том о би ль .
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5.13 . П л о т н о ст ь  ж и л о го  фонда зави си т  о т  типа
квартир  по ч и слу  ком н ат . П о к а за тели  п лотн ости  з а 
стр ой к и  блокированны м и и у са д ебн ы м и  д ом ам и  при 
разн ы х  площ адях приквартирны х уч а стк о в  (ж илф онд в 
м 2 общ ей площ ади на 1 г а )  приведены  в т а б л . 6.

Т а б л и ц а  6

П лощ адь
п р иквар -
ти р н о го
уч а стк а ,
м 2

Т  ерритория 
под п р о езд а 
м и

Ч и с ло  
уч а ст 
ков 
( квар
ти р ) не 
1 г а

Общ ая п ло 
щ адь ж и ло
г о  фонда, 
м ^ , на 1 г а

П ло тн о сть  
ж и л о го  фон
да, м 2 , на 

1 г ам  2 %

1000 500 5 10,0 785 700
800 500 5 12,9 983 850
600 700 7 16,5 1272 1000
400 700 7 25 ,0 1607 1730

Застройка секционными жилыми домами
5.14 . З астр ой к у  с е л ь с к и х  н аселен н ы х  пунктов  секц и 

онны м и ж илы м и д ом ам и  с л е д у е т  о с у щ е ст в л я т ь  в рай
онах ра зви той  п р ои зводственн ой  базы  п о лн о сб о р н о го  
д о м о стр о ен и я , сп ец и али зи р ую щ егося  на вы п уск е серий  

ти повы х ж илы х дом ов . П о эт о м у  в п о селк ах  с о в х о зо в  
и д р у ги х  с е л ь ск о х о зя й с т в ен н ы х  предприятий со отн о ш е
ние секц и он ны х ж илы х д ом о в  и их прим енение с  д р у 

ги м и  ти п ам и  д ом ов  у ста н а в л и в а ет с я  в каж дом  кон
к р етн ом  с л у ч а е  п о -р а зн о м у .

5 .15 . При ор ган изац ии  ж илой  застр ой к и  секционны
м и д ом а м и  ж е л а т е л ь н о  с о зд а в а т ь  заверш ен ное ж и лое  
о бр а зов а н и е  с  полны м  инж енерны м  оборудован и ем . 
С екционную  за с тр о й к у  с л е д у е т  р а зм ещ а ть  с  у ч е т о м  
с т р о и т е л ь с т в а  зданий о б щ еств ен н о го  ц ентра  и у с т а 
н о в лен н о го  с т р о и т е л ь н о го  зонирования в п о се лк е .

Р а зм е щ е н и е , м а сш т а б н о ст ь  и архи тек тур н ое ед и н ст 
в о  секц и он ны х д ом о в  долж ны  у ч и ты в а ть  о б ъ е м н о -п р о 
с т р а н ст в е н н о е  реш ение слож и вш ейся  застрой ки . В  это м  
с л у ч а е  со ч ет а н и е  с т а р о г о  и н о в о го  надо р еш ать по 
принципу к о н тр аста , л и б о  подобия . При н ебольш ом  о б ъ -
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е м е  с т р о и т е л ь с т в а  ф орм ирование новой  за с т р о й к и  ц е л е 

с о о б р а з н о  о с у щ е с т в л я т ь  в р а зв и т и е  п о ло ж и т е ль н ы х  ч ер т  

сущ еств ую щ ей , подчиняя а р х и т ек т ур н о е  р еш ен ие н ов ы х  

ж и лы х  д о м о в  сло ж и в ш ем уся  ж и лью ; при п р еобла д аю щ и х  

о б ъ е м а х  н о в о го  с т р о и т е л ь с т в а  слож и в ш аяся  з а с т р о й к а  

в к л ю ч а е т с я  как  с о с т а в н а я  ч а с т ь , д оп олн яю щ ая  е г о .
5 .16 . П риемы  ор ган и зац и и  за с т р о й к и  секц и он н ы м и  

д о м а м и  м о г у т  б ы т ь  р а зли ч н ы м и , отвечаю щ и м и  л а н д 

ш афтным о с о б е н н о с т я м  т ер р и то р и и , ти п ам  и э т а ж н о с т и  

зданий*, тр еб о в а н и я м  ин соляц ии , х а р а к т е р у  р а зм ещ ен и я  

х о зя й с т в е н н ы х  п о стр о ек  и с п о с о б а м  и н ж ен ер н ого  о б о 

руд ован и я . К  н а и б о лее  х а р а к т е р н ы м  п р и ем ам  з а с т р о й к и  

с е л ь с к и х  п о с е л к о в  о т н о с я т с я : к в а р та льн ы й , гр уп п о в о й  

и св обод н ы й .

5 .17 . При з а с т р о й к е  сек ц и он н ы м и  д о м а м и  с е т ь  п е 

ш еходн ы х д ор ож ек  д олж н а  б ы т ь  по  в о з м о ж н о с т и  п р о с 

т о г о  н ачертан и я , и о б е с п е ч и в а т ь  кратчай ш и е и у д о б н ы е  

с в я з и  м еж д у  д ом а м и , о сн ов н ы м и  ст р у к т у р н ы м и  э л е м е н 

т а м и  п о се лк а  и х о зя й ст в е н н ы м и  п о стр ой к а м и . Д о п у с к а 

е т с я  со в м е щ е н и е  п еш еходн ы х  д ор о ж ек  с  х о з я й с т в е н н ы 

м и  п р о е зд а м и  к б л о к а м  с а р а е в  и и н д и ви дуальн ы м  г а р а 

ж ам .

В  к в а р т а ла х  или  гр уп п а х  ж и лы х  д о м о в  с л е д у е т  т а к 

ж е  п р ед у см а т р и в а т ь  ор ган и зац и ю  сп ец и а льн ы х  площ адок  
д ля  о т д ы х а  н а селен и я  и и гр  д е т е й . П лощ адки  д олж н ы  

н а х о д и ться  р ядом  с д о м а м и  в с т о р о н е  о т  х о з я й с т в е н 

ны х п о ст р о ек , м ус о р о сб о р н и к о в  и га р а ж ей  и н д и в и д уа ль 

н о г о  п о ль зо в а н и я . п
5 .18 . С редню ю  п л о т н о с т ь  ж и л о г о  фонда (б р у т т о ,  м  ) 

общ ей  площ ади на 1 г а  ж и лой  т ер р и то р и и  п о с е л к а  с л е 

д у е т  п р и н и м ать  при за с т р о й к е  сек ц и он н ы м и  д о м а м и :

д в ух эта ж н ы м и  -  1800;

тр е х э т а ж н ы м и  -  2300;

ч е т ы р ех э т а ж н ы м и  -  2500.

Размещение участков и хозяйственных построек 
при домах различных типов

5 Л 9. В  с о о т в е т с т в и и  с  з е м е л ь н ы м  к о д е к с о м  Р С Ф С Р  
и с о г л а с н о  п р и м ер н ом у  У с т а в у  к о л х о з а  р а з м е р  п р и уса 

д е б н о г о  з е м е л ь н о г о  у ч а с т к а , в ы д е л я е м о г о  с е м ь е  р а б о -
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ч е г о  или с л у ж а щ е го  с о в х о за , д р у го г о  го с у д а р с т в ен н о го  
с е л ь с к о х о з я й с т в е н н о г о  предприятия или объединения, а 
такж е граж дан ам  иных категори й , не долж ен  превы 
ш ать р а зм ер а  п р и усад еб н ого  з е м е л ь н о г о  уч а стк а  к о л 

хозн ика .
При за с тр о й к е  од но-двухквартирны м и  одноэтаж ны м и 

и о д н о -д в ух  этаж ны м  и блокированны м и д ом ам и  ч а с т ь  
п р и уса д еб н о го  з е м е л ь н о г о  уч а стк а  в основном  р а з м е 
щ ается  н еп о ср ед ств ен н о  при квартире (д о м е ) ,  о с т а л ь 
ная ч а с т ь  (д о  норм, уста н о в лен н ы х  за к о н о д а тельс тв о м ) 
о тв о д и тся  в сан и тарн о-защ и тн ой  зо н е  п о селк а  или з а  

е г о  п р ед ела м и  с  у ч е т о м  вн утр и хозяй ствен н ой  плани
ровки с е л ь с к о х о з я й с т в е н н о г о  предприятия.

5 .20 . Д л я  у д о б ств а  ведения  л и ч н о го  п о д со б н о го  х о 
зя й с т в а  при за с т р о й к е  секционны м и д ом ам и  необходи 

м о  п р ед усм а тр и в а ть  р а зм ещ ен и е  хозяй ств ен н ы х  по
с т р о е к  д ля  содерж ания с к о т а  и птицы. П остройки  с л е 
д у е т  р а с п о л а г а т ь  гр уп п ам и  на обо соблен н ы х  уч астк а х , 
с  со б лю д ен и ем  н о р м а ти в н о -д о п усти м о го  расстоян ия  от 

ж илы х д ом о в , са н и та р н о -ги ги ен и ч еск и х  и э с т ети ч еск и х  
требован и й . П риусадебн ы е с а д о в о -о го р о д н ы е  уч астк и  и 

х о зя й ст в ен н ы е  постройки  ж е л а т е л ь н о  вы носить  к внеш
ней гран иц е застр ой к и  з а  п р ед ела м и  ж илой зоны .

5 .2 L  С ем ьи , ведущ ие р а зн ое  по величине подсобн ое  
х о з я й с т в о , как правило, с л е д у е т  р а с с е л я т ь  в д ом а х  

р а зли чн ы х  типов:
в д о м а х  у с а д е б н о го  типа -  преи м ущ ествен но  с ем ьи , 

в ед ущ и е р а зв и то е  х о зя й с т в о ;
в блокирован ны х д ом а х  с  уч а стк а м и  при квартирах -  

с е м ь и , им ею щ ие огр ан и чен н ое х о зя й ст в о ;
в  секц и он ны х д ом а х  = с е м ь и , ведущ ие м и н и м альн ое  

х о з я й с т в о .
5 ,22 . П о д собн ое  х о з я й с т в о  с л е д у е т  о с у щ е ст в л я т ь  с  

у ч е т о м  обесп ечен и я :
б ла го п р и я тн ы х  са н и та р н о -ги ги ен и ч еск и х  услови й  в 

ж илой  за с т р о й к е  в с о о т в е т с т в и и  с  п .5 .38 г л а в ы  С Н иП  

П -6 0 -7 5 *
охраны  окруж аю щ ей ср ед ы ;

у д о б с т в а  ведения  п о д со б н о го  х о зя й ст в а  в объ ем ах ,
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пр ед усм атр и ваем ы х У ста в о м  с е л ь х о з а р т е л и  или зак он о 

д а т е л ь с т в о м ;
применения хо зяй ств ен н ы х  п остр оек  под д р у ги е  нуж

ды при и зм енении  п отр ебн ости  с е м ь и  в ли чн ом  п о д соб 
ном х о зя й ств е .

5 .23, Д ля  уд о б ств а  ведения ли ч н о го  п о д со б н о го  х о 
зя й ств а  и улучш ения са н и та р н ого  состоян и я  ж илой  з а 
стройки  в п р оекте  пр ед усм атр и ваю тся  сп ец и альн ы е 

уч астк и  д ля  созд ан и я  хо зя й ств ен н ы х  дворов , а  такж е 
об о со б лен н ы е  площ адки для  гараж ей  индивидуальны х м а 
шин.

И золяцию  хозяй ств ен н ы х  дворов с л е д у е т  решать^
гла в н ы м  о бр азом , планировочны ми ср ед ств а м и  -  р а сп о 
лож ен и ем  в организации  хо зя й ств ен н ы х  п о стр оек  о г 
раждений, о зелен ен и я . При эт о м , однако, н еобх од и м о  
и м еть  в виду, ч то  изоляция х о зяй ств ен н ы х  п о стр о ек  з е 
лен ы м и  насаж дениям и не в с е гд а  о б есп еч и в а ет  д о ст а т о ч 
ный эффект, так  как вы ращ ивание их т р е б у е т  д л и т е л ь 
н о го  врем ен и  и доп олн и тельн ы х  за тр а т .

Х о зя й ств ен н ы е  постройки  ц е ле со о б р а зн о  проектиро
в а ть  с  у ч е т о м  в озм ож н ости  их группировки, п о зв о ля ю 
щей в се  входы  в них у ст р а и в а т ь  и з  х о з я й с т в е н н о го  
двора, которы й в свою  о ч е р ед ь  д олж ен  б ы т ь  и зо ли р о 
ванным, зам к н уты м  с о  в с е х  сторон , но имею щ им в ъ е з 

ды.
5.24. Д о п уск а ется  ра зм ещ ен и е  х о зя й ств ен н ы х  п о стр о 

ек  на едином  для  в сех  с е м е й  уч а с т к е  (х о з я й с т в е н н о м  
.д в о р е ), р а сп о ла га ем о м  на окраине п оселк а . В  это м  
с л у ч а е  возм ож н о  с о ср ед о то ч и в а ть  до  100 б ло к о в  (с а р а 
е в ) с о  с т р о и т е л ь с т в о м  при них общ ей корм окухн и . 
Т ерри тори ю  хозяй ств ен н ы х  дворов  с л е д у е т  о гр а ж д а ть  
по п ери м етру  сан итарн о-защ итн ой  п олосой  вы сок и х  
зе л ен ы х  насаж дений.

Х о зя й ств ен н ы е  дворы надо р а с п о л а га т ь  та к и м  о б 
р а зом , ч тобы  они не п р осм а тр и в али сь  с о  с то р о н ы  
главн ой  улицы , основны х внеш них д о р о г  и в ъ е зд о в  в 
п о селок . Е сли  ж е у сло в и я  планировки  не п о зв о ля ю т  
о б есп еч и ть  примыкание секционной  застр ой к и  к внеш 
ней границе п оселк а , т о  х о зя й ств ен н ы е  дворы  р а з м е 
щ аю тся с  ты льн ой  стороны  приквартирны х у ч а с т к о в  

блокированны х или одноквартирны х дом ов .
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5.25 . В  п р ед ела х  с е л и т е б н о й  терри тори и  п о се лк а  ко
л и ч е с т в о  са р а ев  д ля  с к о т а  и птицы не долж но превы 

ш ать 30 б ло к о в  на одном  хоздворе, Р а с с т о я н и е  м еж 
д у  блокированны м и п остр ой к ам и  д ля  инвентаря и т о п -  
л и в а 9 а такж е м еж д у  бок сов ы м и  овощ ехранилищ ам и на 
одном  х о зя й ств ен н о м  д воре  с л е д у е т  приним ать с  у ч е 
т о м  противопож арны х требовани й , а м еж ду  постройка
м и  д ля  с к о т а  и птицы -  с  у ч е т о м  зоов етер еп а р н ы х  
требовани й , но не м ен ее  20 м .

Р я д о м  с  х о зя й ств ен н ой  постройкой  н еобход и м о  о г о 
раж ивать в ы гульн ы й  дворик для  с к о т а  глуби н ой  до  
5 м  и шириной не м е н е е  фронта хозяй ств ен н ой  по

стр ой ки . П лощ адь э т о г о  дворика  м ож ет б ы т ь  в пр ед е
л а х  10 -25  м ^ в Х о зя й ств ен н а я  постройка  долж на о т 
с т о я т ь  о т  ж и л о го  д о м а  не м ен е е  ч ем  на 15 м .

Н а лриквартирном  у ч а с т к е  р ек о м ен д уется  такж е 
и м ет ь  площ адку д ля  к о м п оста , суш ки б е ль я . В  о т 
д ельн ы х  с л у ч а я х  во зм о ж н о  у с т р о й с т в о  гараж а , х о зя й 
с т в е н н о го  н а в еса , л е т н е й  кухни. М усор осбор н и к  м о
ж ет  б ы т ь  п р ед усм отр ен  на гр уп п у  квартир или на 
н е ск о л ь к о  д ом ов .

5 .26 . Х о зя й ств ен н ы е  и бы то в ы е  постройки  н еобх о 
дим о п р оек ти р ов а ть  в п о се лк а х  д ля  в с е х  типов ж илы х 
домоВо Н адворны е х о зя й ств ен н ы е  постройки  для  п ере
р аботк и  продукции, л е т н и е  кухни, бани, а такж е к о р - 
м о п р и го т о в и т е ль н ы е  помещ ения в блокированны х по
стр о й к а х  д ля  с к о т а  и птицы долж ны бы ть  оборудованы  
в од оп р ов од ом  от  м естн ы х  или централизованн ы х с и с 
т е м  водоснабж ен ия . В  п остр ой к ах  для  содерж ания ск о 
т а  с л е д у е т  п р ед усм а тр и в а ть  элек тр и ч еск ую  проводку и 
у с т р о й с т в о  ж иж есборников.

5 .27 . Гараж и б о к с о в о го  типа  д ля  ин диви дуального  
тр а н сп о р та  ж и телей  секционны х ж илы х дом ов  р а з м е 
щ аю тся  з а  п р ед ела м и  ж илы х д ом о в  на сп ец и альн ы х  
у ч а с т к а х . При блокирован ны х и одноквартирны х д ом а х , 
им ею щ их з е м е л ь н ы е  уч астк и , гараж и  р а сп о ла га ю тся  
н еп о ср ед ств ен н о  на эти х  у ч а с т к а х  или на сп ец и альн ы х 

п лощ адках з а  их п р ед елам и .
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Организация личного подсобного хозяйства

5.28. В  проектах  планировки и застр ой к и  новы х и 
при корректи ровке ран ее ра зработан н ы х  ген ер а льн ы х  

планов с е л ь ск и х  н аселен н ы х  пунктов  долж на о б е с п е 
ч и в аться  в о зм о ж н ость  ведения  л и ч н о го  п о д со б н о го  
х о зя й ст в а  с ем ья м и , проживающими в ж илы х д ом а х  

разли чны х типов.
В  планировочной с т р у к т у р е  п о селк а , наряду с  про

и зводственн ой  и сели теб н о й  зонам и , с л е д у е т  у к а зы в а т ь  
территорию  з ем ел ь н ы х  у ч а стк о в  д ля  о го р о д о в  и х о з я й 
ствен н ы х  п остр оек  ли ч н о го  п о д со б н о го  х о зя й с т в а  (Л П Х ).

5 .29 . Р а зв и ти е  ли ч н о го  п о д со б н о го  х о з я й с т в а  д олж 

но о с ущ е ст в л я т ь с я  в за в и си м о сти  от  конкретной  п ла 
нировочной ситуации и услов и й  разм ещ ени я  з е м е л ь н ы х  
уч а стк о в  д ля  о го р од ов  и хо зя й ств ен н ы х  построек * В  

с е л ь с к и х  населен н ы х пунктах, г д е  заверш ен а  первая  
оч ер ед ь  с т р о и т е л ь с т в а  п р еи м ущ ествен н о  м н о го эта ж н ы 
м и  секционны м и ж илы ми дом ам и , с л е д у е т  в ы я в л я т ь  
тер р и тор и альн ы е в о зм о ж н ости  разм ещ ени я  з е м е л ь н ы х  
уч а стк о в  д ля  о го р од ов  и х о зя й ств ен н ы х  п о стр о ек  по 
ведению  QЛ П Х  сем ья м и , прож иваю щ ими в эти х  секц и он 
ных ж илы х дом ах . Д ля  эти х  ц елей  и сп о ль зую тся :

свобод н ы е от  застр ой к и  и л есн ы х  м а сси в о в  т ер р и 
тории, примыкающ ие к ч е р т е  н а с е л ен н о го  пун кта ;

свободны й усадебн ы й  з ем ел ь н ы й  фонд с е л ь с к о г о  на
с е л е н н о го  пункта;

уч а стк и  территории  с е л ь с к о г о  н а с е л ен н о го  пункта, 
н еудобны е д ля  застрой ки  (п о л о г и е  склоны  о в р а го в , пой

м ен н ы е уч астк и  и т .п . ) ;
участки , вы свобож даю щ иеся  и з -п о д  застр ой к и  при 

реконструкции и с н о с е  в ет х и х  строений ;
территории, вы свобож даю щ иеся  при упорядочении  

слож ивш ихся больш ем ер н ы х  приусадебны х з е м е л ь н ы х  
уч а стк о в  до норм ативны х р а зм ер о в , п р ед усм отр ен н ы х  

гл а в о й  С Н иП  П -6 0 -7 5 *
территории  сан и тарн о-заш и тн ы х зон  м еж д у  с е л и т е б 

ной и прои зводственн ой  зон ам и .
5.30 . При проектировании с е л ь с к и х  п о се лк о в  ж е л а -
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т е л ь н о  со с т а в ля т ь  с х е м у  зем леп ользован и я , на которой 
с л е д у е т  показы вать:

стр ои тельн о е  зонирование поселка  с  вы делением  
секционной застройки ;

территории приусадебны х зем ельн ы х  участков , в ы »  
д еляем ы х  до нормы, предусм отренной  за к о н о д а тельст 
вом  в пределах  зем леп ользов а н и я ;

территории зем ельн ы х  участков  д ля  огородов  и х о 
зяйственны х построек  с е м е й 9 проживающих в секцион
ных ж илы х дом ах;

территории для вы паса ли чн ого  скота ;

дороги , проезды  и скотоп рогоны , связы ваю щ ие с е 
ли тебн ую  зон у  с  территориям и зем ельн ы х  участков  для 
о го р од ов  и хозяй ственн ы х построек , хозяйственны м и 
дворам и и пастбищ ами для  ли чн ого  скота .

5.31. В  проекте планировки и застройки  поселка  не
обходим о приводить р асчет  потребной территории для 
размещ ения приусадебны х зем ельн ы х  участков  и х о 
зяйствен ны х дворов с  блокированны ми сараям и для  
ск о та  и птицы. На чертеж е ген ер а льн о го  плана пока
зы в а ется :

планировочное реш ение территории приусадебны х з е 
м ельн ы х  уч астк ов  сем ей , проживающих в секционных 
ж илы х дом ах , с вы делением  участков , проездов  -  
ск отоп р огон ов  и пеш еходных дорожек как в пределах 
территории, так  и связываю щ их с сели тебн ой  зоной;

расчет  тр ебуем ой  территории и планировочное реш е
ние хозяй ствен н ы х дворов с  размещ ением  сараев  для 
содерж ания ск о та  и птицы, коллективны х овощ ехрани
лищ  и гараж ей  (р а с ч е т  производится по ч и слу  квартир 
или сем ей , проживающих в секционны х жилых д о м а х ).

5.32. На хозяй ственн ы х дворах показы ваю тся:
блокированны е хозяй ствен н ы е сараи  с вы гульны м и

двориками, кормокухни, сараи  для сен а  (е с л и  в типо
вом  п р оекте  сарая  для  ск ота  о т с у т с т в у ет  с о о т в е т с т 
вую щ ее п ом ещ ен и е );

площ адка для дойки коров в л е т н ее  время;
к о ллекти в н ы е хранилищ а для продукции п одсобн ого  

хо зя й ств а ;

гараж и д ля  ли чн ого  транспорта , в соответстви и  с
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расчетной  нормой, см о тр о в а я  эста к а д а  и площ адка для  
мойки машин;

сан и тарн о-защ и тн ая  з е л е н а я  п о ло са  в ок р уг  х о з я й с т 

венны х дворов;
поперечны е профили х о зя й ств ен н ы х  п р оезд ов  и пе

ш еходны х дорож ек (н а  с х е м е  в ер ти к альн ой  п ла н и р ов к и )„
5 .33. В  с луч а я х , к о гд а  г ен ер а льн ы м  планом  не б ы ло  

п р ед усм отр ен о  реш ение воп росов  организации  л и ч н о го  
п о д со б н о го  х о зя й ст в а  или о т с у т с т в у е т  проект планиров
ки и застр ой к и  с е л ь с к о г о  н а с е л ен н о го  пункта, а такж е 

при удален ии  м асси в а  з е м е л ь н ы х  уч астк о в  до  500 м е т 
ров о т  п оселк а , с о с т а в л я е т с я  "С х е м а  планировки т е р 
ритории з е м е л ь н ы х  уч а стк о в  д ля  о го р о д о в  и х о з я й с т 
венны х построек*". На с х е м е  п оказы ваю тся  т е  ж е э л е 
м ен ты  планировочного  реш ения л и ч н о го  п о д с о б н о го  х о 
зя й ств а , к оторы е указаны  ран ее.

Д л я  осущ еств лен и я  п ер ен оса  в н а тур у  сх ем ы  плани
ровки  уч а стк о в  на ч ер теж е  н ан осятся  р а зби в о ч н ы е л и 

нии, которы е привязы ваю тся  к опорны м  здани ям  или 
зак реп лен н ы м  в н атуре точ к ам . При корректи ровке 
п р оекта  планировки и застр ой к и  п о се лк а  в с е  п о с т р о е 
ния по п ерен осу  зданий в н атуру  н а н осятся  на "П л а н  
красны х линий с о  с х ем о й  в ер ти к альн ой  планировки и 
разбивочны м  ч ер теж о м ".

5 .34 . При блокированны х ж илы х д ом а х  с  квартирам и  
в двух  уровнях з ем ельн ы й  у ч а с т о к  и х о зя й ст в е н н ы е  
постройки  р азм ещ аю тся  н еп о ср ед ств ен н о  при д о м е . С о 
держ ание кр уп н ого  р о г а т о г о  ск о т а  в х о зп о ст р о й к а х  д о 
п уск а ется  при р а зм ер е  уч а с т к а  не м ен е е  0,06 г а  на 
одну с ем ью .

В  случ а я х , к о гд а  площ адь у ч а с тк а  у м ен ьш а ется  д о  
0 ,04 г а  (д о п уск а ем ы х  гла в о й  С Н иП  П -6 0 -7 5  ) ,  са р а и  
д ля  содерж ания ск о та  и птицы б лок и р ую тся  и в ы н ося т 
ся  з а  пределы  у ч а стк а  на р а ссто я н и е  т р е б у е м о г о  с а 
ни тарн ого  разры ва. Д ля  п о д в о за  корм ов , п р огон а  ск о т а  
на пастбищ е и т.п* н еобход и м о  п р ед усм а тр и в а ть  про
езд ы  к хо зяй ств ен н ы м  дворам .

5.35 . При располож ении секционной  зас тр о й к и  с о  
сторон ы  производственной  зоны  общ ие х о зя й ст в е н н ы е  

постройки  для ск о та  и птицы д оп уск а ется  р а зм ещ а ть  в
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зон е  сан итарн ого  разры ва на пути следования к про
и зводству.

Н е с л е д у е т  р а сп ола га ть  хозяй ствен н ы е постройки 
с о  стороны  автом обильн ы х и ж елезн ы х дорог, суд охо д 
ных рек, на доминирующих участках  рельеф а, а такж е 
м еж ду застройкой  и вод оем ом  или парком и другим и 
привлекательны м и элем ен та м и  ландшафта.

5.36. Д ля  приближения хозяйственны х построек  к 
секционны м ж илы м  дом ам  д оп уск ается  рассредоточен 
ное разм ещ ение эти х построек , обеспечиваю щ ее норма
тивную  пеш еходную  д оступ н ость  к ним. Н аи более  о тв е 
чающей этим  требованиям  яв ляется  жилая группа, 
включающ ая не б о л е е  100 квартир при глуби н е  з а 
стройки не б о л е е  100 м.

Ра зм ещ ен и е  огородны х участков  б е з  хозяйственны х 
построек  м ож ет производиться такж е на территории, 
резерви руем ой  под перспективное стр ои тельств о , и в 
пределах  разры вов м еж ду группам и жилых домов.

5.37. Н е д оп ускается  примыкание к границам уч а ст 
ков детских учреждений, школ и других общ ественны х 
учреж дений хозяй ственн ы х дворов и отдельн ы х постро
ек для  ск о та  на см еж ны х приквартирных участках, а 
такж е гараж ей .

Б оксовы е гараж и для  ли ч н ого  транспорта  рекомен** 
д уе тся  ра зм ещ ать  в зон е  сан итарн ого  разры ва на рас
стоянии  не д а лее  800 м от ж илой застройки .

5.38. В  сель ск и х  населенны х пунктах, застроенны х 
секционны ми ж илы ми дом ам и , г д е  прилегаю щ ие к с е ли 
тебн ой  зон е  территории не м о гу т  бы ть  использованы  
для разм ещ ения приусадебны х зем ельн ы х  участков  для 
о гор од ов  и хозяй ственн ы х построек , ц елесообр а зн о  вы
д е л я т ь  з а  пределам и  п оселк ов  м ассивы  огородны х 
уч астк о в  по 0,06 г а  на одну сем ью .

При наличии небольш их территориальны х резервов  
в бли зи  секционной застрой ки  рек ом ен д уется  вы делять  
з е м е л ь н ы е  участки  по 0 ,02 -0 ,0 4  г а  на одну сем ью  для  
выращивания овощей.

5 .39 . В с л у ч а я х а когда  услови я  площадки не позво
ляю т  р а зм е ст и т ь  секционную  застрой ку  с примыканием 
к внеш ней границе п оселк а , ц елесоо бр а зн о  прим енять
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см еш анное с т р о и т е л ь н о е  зонирование, при ко тор о м  в 
п р ед елах  о д н о го  ж и ло го  обр азован и я  р а зм ещ а ю тся  д ом а  
разны х типов  и этаж н ости  (н ап р и м ер , секц и он ны е и 
блок и р о в ан н ы е ). При та к о м  реш ении х о зя й ств ен н ы е  с а 
раи и са д о в о -о го р о д н ы е  уч а стк и  ж и телей  секционны х 
д ом ов  с л е д у е т  р а зм ещ а ть  с ты льн ой  сторон ы  приквар- 
тирны х уч астк о в  д ом ов  б лок и р ов ан н ого  типа.

6о О Б Щ Е С ТВ Е Н Н Ы Й  Ц Е Н Т Р  П О С Е Л К А

Размещение и застройка центра

6.1. В  общ ествен ном  ц ен тр е с е л ь с к о г о  п о селк а , как 
правило, ра зм ещ аю тся  учреж дения управления , к у л ь т у 
ры , предприятия то р го в ли , о б щ еств ен н о го  питания, свя
зи , б ы т о в о го  и к о м м ун а ль н о го  обслуж ивания .

В  со с т а в е  об щ еств ен н о го  ц ентра  д о п у с к а ет ся  р а з
м ещ ен ие о б щ еобр а зов а тельн ой  ш колы . Учреж дения и 
предприятия обслуж ивания м о г у т  б ы т ь  в о т д е л ь н о  с т о 
ящ их или кооперированны х зданиях.

Концентрация учреж дений и предприятий о б с луж и 

вания в общ ествен ном  ц ен тр е  или их р а сср ед о то ч ен н о е  
расп олож ен и е на территории  п о се лк а  зави си т  о т  п ла 
нировочной ситуации, наличия и м есто п олож ен и я  с у 
щ ествую щ их общ ествен ны х зданий и д р у ги х  услов и й , 

к отор ы е м о г у т  п р ед оп р ед еля ть  м есто п о ло ж ен и е  новы х 
общ ествен н ы х зданий, а такж е от  о со б ен н о стей  архи

тек тур н о -п ла н и р о в о ч н о го  реш ения и о б ъ е м н о -п р о ст р а н 
ствен н ой  композиции п о селк а .

6.2 . Р а с ч е т  обслуж иваю щ их учреж дений с л е д у е т  
прои зводи ть  в за в и си м о сти  от  величины  и д ем ограф и 
ческой  стр уктуры  н аселен и я  с е л ь с к о г о  п о се лк а , п о ло 
ж ения е г о  в с и с т е м е  н аселен н ы х  м е с т  (п о  п р оек ту  
районной п ла н и р ов к и ), с  у ч е т о м  пригодны х д ля  д а л ь 

нейш его  и сп ользован и я  дей ствую щ и х общ еств ен н ы х  з д а 
ний, норм р а сч ета  на первую  о ч ер ед ь  с т р о и т е л ь с т в а  и 
расчетн ы й  срок , в т о м  ч и сл е  о тд ельн ы х  учреж дений  и 
предприятий обслуж ивания. П рим ер р а сч ета  д ля  п р ед 
приятия б ы т о в о го  обслуж и ван ия приведен  в т а б л , 7.

6.3 . При вы боре у ч а стк а  д ля  ор ган изац ии  о б щ е с т -
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Т а б л и ц а  7

П р ои звод ствен н ы е рабочи е и приемщ ики, ч ел .
базовы й в т о м  ч и сле
расчетны й в п ер еп ек - в м еж хозя й ст -  в район -  в рай
п о к а за - тивны х п о - венны х ц е н т - НОМ ц ентре

т е л ь с е л к а х рах -  с е л ь - ц ентре -  или дру

(н а  1000 к о м п л е к с - ские дом а дом а го м  г о 

ч е л . ) ны е при - бы та бы та роде -

ем н ы е предпри

пункты ятия
ц ентра

ли зован 
н о го  вы 
полнения
зак азов

на 1 р а с  1 о ч е  р а с 1 о ч е  р а с 1 рас 1 р а с

о ч е  ч е т  редь ч е т  редь ч е т  оче ч е т  о ч е  ч е т 

ред ь ный ный ный редь ный ред ь ный

CDOK срок СРОК ср ок срок

9 11,0 2 ,0 2,4 2 ,5 3,1 1,7 2,1 2 ,8 3 ,4

в ен н о го  ц ен тр а  п о се лк а  н еобх од и м о  уч и ты в ать  р а зм е 
щ ение сущ ествую щ и х  зданий к у л ь т у р н о -б ы т о в о г о  н а з 
начения, п р и го д н о сть  которы х  уста н а в ли в а ется  по р е 
з у л ь т а т а м  натурны х обслед ов ан и й  и ф иксируется на 
опорном  плане.

О бщ ествен н ы й  ц ентр  по в о зм о ж н ости  р а сп ола га ю т  на 
в ы сок ом  по р ельеф у м е с т н о с т и  у ч а стк е , дом енирую щ ем  
над о с т а л ь н о й  терри тори ей  п о селк а , отк уда  м о г у т  р а с 
к р ы в а ться  ж ивописны е дали  и прим етны е элем ен ты  ок 
руж аю щ его  ландш афта.

6,4. В  с л у ч а е , к о гд а  тер ри тори я  с е л ь с к о г о  п о селк а  
в ели к а  или и м еет  вы тян утую  конфигурацию и не п о зв о 
л я е т  с о с р е д о т о ч и т ь  предприятия т о р го в л и , общ еств ен 
н о го  питания и б ы т о в о го  обслуж и ван ия  на одном  у ч а с т 
ке ( с  у ч е т о м  их д о п у с т и м о го  п р ед ела  пеш еходной д о с 
т у п н о с т и  500 м ) ,  с л е д у е т  п р ед усм атр и в а ть  организацию  
п одц ен тра  или подцентров,
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Р а зм ещ ен и е  центра  и общ ествен н ы х учреж дений в 
нем  на у ч а с т к е  при в ъ е зд е  в п о се ло к  ц е ле со о б р а зн о , 
к о гд а  центральны й  п о се ло к  о б служ и в а ет  так ж е н а се 
лен и е  бли злеж ащ и х с е л ь с к и х  н а селен н ы х  пунктов  или 
прим ы кает к автом оби льн ой  д ороге*

6.5 . В  проекте планировки и застрой ки  с е л ь с к о г о  
п о селк а  ж ел а т е л ь н о  п р ед усм атр и в а ть  д ля  общ ествен н о

г о  центра р езервн ую  площ адку, обеспечиваю щ ую  в о з 
м ож н ость  д альн ей ш его  е г о  расш ирения. В  это м  отн о 
шении расп олож ен и е центра  н еп оср ед ств ен н о  у  парка 

п о зв о ля ет  и с п о ль зо в а т ь  е г о  терри тори ю  д ля  расш ире
ния с а м о г о  центра.

6.6. А р хи тек тур н о -п лан и р ов оч н ая  ор ганизация ц ентра  
п о селк а  о п р ед еля ется  е г о  величиной , р а зм е р о м  и кон
ф игурацией уч астк а , а так ж е объ ем н о -п ла н и р ов оч н ы м и  

характери сти кам и  прим ен яем ы х типовы х п р оек тов  о б 
щ ествен ны х зданий, нап равлени ем  в ъ е зд а  в п о се ло к , 
трасси р овкой  главн ой  улицы  и х а р а к тер ом  за с тр о й к и  
центра.

В  больш их и крупных п о се лк а х , наряду с  к о м п ак т 
ным общ ествен ны м  ц ен тром , во зм о ж н о  со зд а н и е  л и 
нейны х ц ентров  по гла в н ой  у ли ц е  или бу льв а р у . Д л я  
средни х и м а лы х  по вели чин е с е л ь с к и х  н а селен н ы х  
пунктов  с  ограниченны м и р е зер в а м и  терри тори и  в м е с 
т о  площ ади центра д о п уск а ется  уш ярение ч а сти  гла в н о й  
улицы  на у ч а с т к е  расп олож ен ия общ ествен н ы х  зданий.

6.7 . З астройка  о б щ еств ен н о го  ц ентра  п о с е лк а  реш а
е т с я  в виде:

ед и н ого  коопери рованн ого  здания;
н еск ольк и х  блок ов , в о зв од и м ы х  в с о о т в е т с т в и и  с  

оч ер ед н остью  с т р о и т е л ь с т в а ;
о т д е л ь н о  стоящ их зданий.
Ф орм ирование центра  в виде ед и н ого  коопери рован 

н о го  о б ъ ем а  н а и более  ц е л е с о о б р а зн о  д ля  с е л ь с к и х  по
с е л к о в  с  н ебольш им и р а зм ер а м и  терри тори и . При э т о м  
ком позиция центра  х а р а к т е р и зу е т с я  в о зм о ж н о стью  е г о  
восприятия  с  разны х то ч е к  обо зр ен и я . В  данной с и т у а 
ции общ ественны й центр м о ж ет  и м еть  т а к о е  п р о с т р а н с т 
вен ное реш ение, при ко тор о м  о б ъ ем  здания одним  ф а са -
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дом  ориентирован  на в ъ езд  в п о селок , а д руги м  -  на 
находящ ийся в бли зи  в од оем  или парк*

Р еш ен и е ц ентра  в виде о тд ельн ы х  блок ов  ч а с т о  дик
т у е т с я  о т с у т с т в и е м  д оста точ н ы х  капиталовлож ений, 
в о зм о ж н о стью  п о оч ер ед н о го  с т р о и т е л ь с т в а  и с т р е м л е 
нием  с о з д а т ь  из о тд ельн ы х  зданий о тн о си тельн о  разви 
ты й архитектурны й а н сам бль » В  это м  с л у ч а е  к ом п ози 
ция о б щ еств ен н о го  центра  х а р а к т е р и зу ет ся  о т с у т с т в и е м  
р а зр ы в ов  м еж д у  зданиям и  и ск возн ы х , членящ их п р ост 
р а н ств о , п р оезд ов . Н ер ед ко  т а к о е  реш ение п рим ен яется  

в с л у ч а я х , к о гд а  н еобх од и м о  ск р ы ть  задний план  з а с т 
ройки центра  (н ап ри м ер , п р и усад ебн ы е з е м е л ь н ы е  
уч а стк и  с  х о зяй ств ен н ы м и  п о стр о й к а м и ).

З астр ой к а  ц ен тра  о т д е л ь н о  стоящ им и зданиям и о б у с 

л о в л и в а е т с я  наличием  сущ ествую щ их зданий или харак 
т е р о м  окруж ения, требую щ и м  созд ан и я  интересной  па

норам ы  центра  в сочетан и и  с  откры ваю щ им ися видовы 
м и  п ерсп екти вам и  застрой ки , водны м и пространствам и , 
м а сси в а м и  з е л е н ы х  насаж дений и други м и  э л е м ен т а м и  
ландш афта»

Ц ен тр  п о се лк а  м ож ет  ф орм ироваться  с  прим енением  
анф иладного прием а  ком позиции, п р ед усм атр и ваю щ его  

р а зм ещ ен и е  общ ествен н ы х  зданий в н еск ольки х  м е с т а х  
гла в н о й  ynm ihi в р а сч е т е  на з р и т е л ь н о е  восприяти е 
п о с л е д о в а т е л ь н о  раскры ваю щ ихся объ ем ов .

6 .8 . Н а и б о л е е  п р ед п о ч ти тельн а  ориентация о б щ ест 

венны х зданий центра: южная, ю го -за п а д н а я  или ю г о -  
в о с то ч н а я . З астр ой к а  площ ади ц ен тра  с  такой  ориента 
цией м о ж ет  и м ет ь  спокойны й с и л у э т  (зд а н и я  равной 

в ы с о т ы ).  В ы р а зи т е л ь н о с т ь  ц ентра  при эт о м  м ож ет  
б ы т ь  д о с т и гн у т а  подчеркнуты м  рельеф ом  или о б ъ ем а м и  
зданий , об р а б о тк о й  ф асадов контрастны м и  м а т е р и а л а 
м и  и ц в е т о м .

При ориентации о б щ еств ен н о го  центра на з а т е н е н 
ную с т о р о н у  е г о  в ы р а зи т е л ь н о ст ь  м ож ет б ы т ь  под
ч ер к н ута  с и л у э т о м  зданий, и сп о льзов а н и ем  к о т  р а ст о в  
м еж д у  го р и зо н т а л ь н ы м и  и вер ти к альн ы м и  ф ормами и 
объ ем а м и .

В  с л у ч а е  разм ещ ени я  о б щ еств ен н о го  центра на 
у ч а с т к е , и м ею щ ем  пониж ение рельеф а, за с тр о й к у  ц е н т -
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ра ц елесоо бр а зн о  раскры вать в сторон у  э т о г о  пониже
ния.

6.9. В  сельск и х  населенны х пунктах, имеющих па
мятники архитектуры , к ультуры , са д ов о -п ар к ов ого  ис
кусства , необходимо предусм атривать мероприятия по 
их использованию , сохранению  и включению в новую 
застрой ку  общ ественного  центра с  устан овлен и ем  (п о  
согласован ию  с  органами охраны памятников культуры  
и природы) охранных зон  и зон  регулирования застрой 
ки, новое с тр ои тельств о  в которы х с л е д у е т  о с ущ ест 
в ля ть  с соблю дением  м асш табности  отдельн ы х объ ем ов  
и восприятия памятника из наи более  приметных точек  
с е л ь с к о г о  н аселен н ого  пункта.

6.10. При озеленении  центра с е л ь с к о го  п о селк а  не
обходим о учиты вать ландшафтные особен ности  участка , 
м аксим альн о сохраняя и и сп о льзуя  сущ ествую щ ие на
саж дения, водоемы  (п р уд ы ) и рельеф  участка . Д ля  
кратковрем енного  отды ха в общ ественны х центрах ц е 
лесо о б р а зн о  устраи вать  скверы .

В о  внешнем б ла го у стр о й ств е  центра п о селк а  р ек о 
м ен д уется  широко и сп о льзов а ть  информационные с т е н 
ды, бассейны , скам ьи, цветники и други е элем ен ты  
м алы х архитектурны х форм.

В бли зи  общ ественны х зданий центра надо п редус
м атривать стоянки для автом обилей .

Д ля  зрительной  изоляции хозяй ственн ы х дворов, 
находящ ихся з а  общ ественны м и зданиями центра, с л е 
д ует  устр аи вать  декоративны е стенки, посадки д ер ев ь 
ев  и кустарников.

7. ВНЕШ НЕЕ Б Л А Г О У С Т Р О Й С Т В О  Ш О З Е Л Е Н Е Н И Е  

С Е Л Ь С К О Г О  П О С Е Л К А

Размещение зеленых насаждений общего пользования

7.1. Уровень б ла го у стр о й ств а  с е л ь с к о г о  п о селк а  з а 
висит от  принятого типа ж илой застройки , санитарно
тех н и ч еск ого  и инж енерного оборудования, о зелен ен и я  
и организации м ест  общ ествен н ого  назначения.

7 .2. Улицы, проезды , пеш еходны е дорожки и их о з е -
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лен ен и е являю тся  наиболее дорогим  элем ен том  б л а го 
устр ой ства . Д ля  уменьш ения площади, отводимой под 
улицы , устранения дробности  уличной се ти  и снижения 
сто и м о сти  улично-дорож ны х работ реком ен дуется  в 
п оселк е  ориентироваться на развитую  с е т ь  проездов  с 
уч ето м  обеспечения дифференциации их на ж илы е и 
хозяй ственн ы е.

7 .3 . В  проектах планировки и застройки  сельск и х  
п оселк ов  з е л е н ы е  насаждения общ его  пользования с л е 
д ует  рассм атри вать  как необходимы й и важный э л е 
м ен т  б ла гоустр ой ств а . Проникание зелен и  от окраины 
п оселка  к е г о  центру и взаим ная с в я зь  зелен ы х  на
саждений ра зли ч н о го  назначения долж на отвечать  ар
хи тектурно-план ировочн ом у  за м ы слу  и органично впи
сы в а ться  в ж илую  застрой ку .

С и стем а  зе лен ы х  насаждений необходим а для у л у ч 
шения м икроклим атических и рекреационных условий  
(с о зд а н и е  благоприятны х в озм ож н остей  для отды ха лю 
д е й ),  улучш ения облика п оселк а  и повышения эс т е т и 
ческих е г о  д остоин ств , а такж е она вы полняет защ ит
ные и сан и тарн о-ги ги ен и ческ и е функции.

7 .4 . З елен ы е насаждения необходи м о разм ещ ать  в 
со отв етств и и  с  их функциональным назначением  и об 
щим планировочны м реш ением  п оселка : рассредоточен 
ию, отд ельн ы м и  пятнами или сосред оточен н о  в одном  
м е с т е , клиньям и или полосам и . При этом  необходим о 
возм ож н о  п о лн ее  учи ты вать  сущ ествую щ ую  з елен ь , 
вклю чая е е  в проектируем ы е насаждения.

7 .5 . По ф ункциональному признаку зе л ен ы е  насаж де
ния подр азд еляю тся  на насаждения:

о бщ его  п ользовани я -  парки, сады , скверы , б у л ь в а 
ры, о з ел ен ен и е  улиц и внешней зоны  (л е с о п а р к и );

огр ан и чен н ого  пользования -  при группах ж илы х до
м ов  и ж илы х дом ах  (п али сад н и ки ), на участках об 
щ ествен ны х учреж дений и на территории производст
венной зоны ;

сп ец и а льн ого  назначения -  санитарно-защ итны е, в е т 
ро-ш ум озащ итн ы е, водоохранны е, м елиоративны е, про
тивопож арны е, п лод ов о -я год н ы е сады , питомники, цве
точ н ы е хо зя й ств а .
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7.6. Площ адь зелен ы х  насаждений общ его  п о ль зо в а 
ния в сельск и х  населенны х пунктах различной величины 
буд ет  разной. Д ля ориентировочны х расчетов  мож но ис
ход и ть  из следую щ их норм озелен ен и я  на од н ого  ж ите
ля : бульвары , скверы  -  1,5 в средних поселках, 
1 -  в больш их, парки -  10 м ^  в средних п оселках ,
6 м ^  -  в больш их.

В о  в сех  случаях  ж ела тельн о , чтобы  площ адь з е л е 
ных насаждений со ста в ля ла  не м ен ее  35-40%  общ ей 
площади поселка.

7.7. Д ля  озеленения внутри ж илы х территорий м ож ет 
бы ть  применен широкий ассорти м ент д р ев есн о -к уста р 
никовых пород в разнообразны х приемах посадки. При 
этом  надо сохранять и и сп о льзов а ть  сущ ествую щ ие на

саж дения, в том  чи сле  и отд ельн о  стоящ ие д еревья , 
а такж е широко применять травяной покров ( г а з о н ) .  
Однако ассорти м ент древесн о-кустарни ковы х пород, 
вводимы х в озелен ен и е  ж илой территории, не долж ен  
бы ть  инородным, не долж ен  разруш ать общ ей га р м о 
нии характерн ого  пейзаж а п оселк а  и окруж аю щ его е г о  
ландшафта.

7.8. В бли зи  жилых дом ов  с л е д у е т  р а сп о ла га ть  в 
основном  низкую посадку с  небольш им  чи слом  вы со
ких дер евьев  древесны х пород, не препятствую щ их 
д оступ у  со лн еч н ого  св е т а  к зданиям  и не мешающих 
проветриванию застройки .

Н аи более  интенсивное о зелен ен и е  лучш е проводить в 
центре поселка  и по главной  улице, по которой обы чно 
нап равляется основное движение пеш еходов к общ ест 
венном у центру и на производство .

С целью  б ы стр о го  озелен ен и я  п оселк ов  и у д о в л е т 
ворения хозяйственны х нужд населения , на ж илы х т е р 
риториях м еж ду группам и секционны х дом ов  или вн ут
ри ж илых групп рационально ра зм ещ а ть  участки  под 
посадку фруктовых деревьев  и ягодны х кустарников.

7 .9 . В  о зелен ен и е  ж илой застрой ки  п оселк а  р ек о 
м ен д уется  вводить группы  цветущ их кустарников си р е 
ни, спиреи, калины, пузы реплодника, шиповника и д р у 
ги х  кустарников с  декоративны ми плодами.
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С л ед уе т  такж е прим енять посадки из групп  д ер ев ь 
ев  и кустарников, и сп ользуя  контраст растений по вы 
со т е , форме и окраске ли ствы . Хорошим контрастны м  
сочетан и ем  являю тся  б ер еза , е ль , клен, рябина, ива, 
о льха , калина.

7.10. Важ ное м ест о  в озелен ен ии  поселка  зан им ает 
парк, которы й ц елесоо бр а зн о  разм ещ ать  на периферии 
е г о  территории. В  этом  с л у ч а е  он буд ет  хорош о св я 
зан  с  внешним природным окруж ением , ч то  с о зд а ет  
в озм ож н ость  неп осредствен н ого  перехода е г о  в л е с о 
парк. Д ля  разм ещ ения парка ц елесоо бр а зн о  отводи ть 
х о лм и сты е  или пониженные участки , которы е неудобно 
осваи вать  под жилую  застрой ку . П олож ительны м  явля 
ет с я  такж е разм ещ ение парка на б а зе  сущ ествую щ ей 
зелен и , у  водоем а  или реки. И спользование рельеф а и 
природных услови й  долж но бы ть  наиболее полны м, так  
как именно э т о  в основном  оп ределяет  общ ее стр ук тур 
ное реш ение парка,,

Озеленение санитарно-защитной зоны

7.11. Санитарно-защ итная зона  служ ит связую щ им 
зв ен ом  м еж ду производственной и сели тебн ой  терри то
риями поселка* М акси м альн ое  сохранение сущ ествую 
щих зе л ен ы х  насаждений и о сущ ествлен и е мероприятий 
до  доп олн и тельн ом у  подбору м естн ы х д р ев есн о -к устар 
никовых пород, устойчивы х к воздействию  производст
венны х вредностей , с л е д у е т  сч и та ть  важным принципом 
организации защ итны х от  производства  озелен ен ны х 
зон .

2б12ь В  зави си м ости  от  характера  производственны х 
за гр язн ен и й  и решения ж илой застройки  поселка, с а 
нитарно-защ итная зон а  м ож ет о с ущ еств ля ться  единым 
з е л ен ы м  м асси вом  или в виде нескольких полос р а з 
личной ширины.

Н а территории санитарно-защ итны х зон  не допус
к а ет ся  у стр о й ств о  парков и стадионов. В  санитарно
защ итной зо н е  м о гу т  р а зм ещ аться  теплично-парнико
вы е и п лод ов о -я год н ы е хозяй ства , очистны е сооруж е
ния, инж енерные коммуникации, бани, прачечны е, г а 
ражи и д р у ги е  объекты  данного  ком плекса , ра зреш ае-
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м ы е санитарны м и норм ам и и не имею щ ие вредны х вы 
делений .

При о зелен ен и и  сан и тарн о-защ и тн ы х зо н  надо ра 
ц и онально вы бирать а ссо р ти м ен т  посадок  вы соких з е 
лен ы х  насаж дений, создаю щ их оп ти м альн ы е услов и я  
д ля  защ иты  от  вр ед н ого  в о зд ей ств и я  п р ои звод ства . В  
к а ч еств е  п осадочн ого  м а тер и а ла  лучш е и с п о ль зо в а т ь  

д ер ев ья  в в о зр а с т е  8 -1 0  л е т  и кустарники 3 -5  л е т .

Малые архитектурные формы

7.13 . М а л ы е  архи тек тур н ы е формы яв ляю тся  ч а стью  
вн еш него  б л а го у с т р о й с т в а  с е л ь с к о г о  п о се лк а  и прида
ют е м у  в ы р а зи тельн о сть  и р а зн оо бр а зи е . О сн овн ы м  
требован и ем  к разм ещ ению  эти х  э л е м е н т о в  б л а г о у с т 
ройства  я в л я е т ся  у ч ет  конкретны х услов и й  и у луч ш е

ние архи тектурны х и э с т ет и ч еск и х  ф акторов в п о се лк е . 
К  н а и более  распространенны м  м алы м  архи тек тур н ы м  
ф ормам, со отв етств ую щ и м  н о м ен к ла тур е  э л е м е н т о в  
б л а го у с т р о й с т в а  с е л ь ск и х  п о се лк о в  отн о ся тся : о гр ад ы , 
стенки , бесед к и , киоски, н авесы , п ер го лы , тр елья ж и , 
скам ьи , ск ульп тур ы , вазы , а так ж е э л ем ен ты  н а гля д 
ной агитации  и информации.

7.14 . О грады  по с в о е м у  х а р а к тер у  и к о н стр ук ти в 
ным о с о б ен н о стя м  вы бираю т в с о о т в е т с т в и и  с  архи 
т ек тур о й  зданий. Придание о гр а д а м  лак он и чн ости  и 
л е г к о с т и  -  основн ое тр еб о в а н и е  о б щ е го  ар хи тек тур н о 
г о  реш ения и ц е ле со о б р а зн о с т и  б л а го у с т р о й с т в а . И з
го т о в ля ю т с я  ограды  в б ольш и н ств е  с л у ч а е в  и з  с б о р 
ных ж елезо б ето н н ы х  э л е м е н т о в , а такж е и з  кам енной  
или кирпичной кладки, м е т а л л а  и м ет а лл и ч еск о й  с е т 
ка,

Д екор ати вн ы е стен к и  с л е д у е т  прим ен ять  в к а ч е с т 
ве ограж дения площ адок д ля  отд ы ха , изоляции о т  шу
м а, защ иты  от  в етр а  и солн ц а . И сп о ль зую т  ст ен к и  
как э л е м е н т  оф ормления ст о ло в ы х , б е сед о к , в ход ов  в 
адм инистративны е здания. В  с л у ч а е , к о гд а  д ек ор а ти в 
ны е стен к и  реш аю тся как с а м о с т о я т е л ь н ы е  а р хи тек 
тур н ы е э л ем ен ты , их вы полняю т из м а тер и а ло в , и м е
ющих интересную  ф актуру, украш аю т яркими м о за и ч 
ными вставк ам и  или барельеф ам и .

61



П е р г о л ы  -  д е к о р а т и в н о е  с о о р у ж е н и е  и з  с т о е к  и ли  

а р о к  с  аж у р н ы м  п е р е к р ы т и е м , о б р а з у ю т  в  с о ч е т а н и и  

с  в ь ю щ и м и ся  р а с т е н и я м и  ж и воп и сн ы й  т е н е в о й  н а в е с .  

О н и  м о г у т  б ы т ь  о т д е л ь н о  с т о я щ и м и , п р и м ы к а т ь  к 

зд ан и ю  и л и  к  п од п ор н ы м  с т е н к а м , л и б о  с о е д и н я т ь  о д н о  

з д а н и е  с  д р у г и м . П е р г о л ы  ч а с т о  у в и в аю т  вью щ и м и ся  

л и а н а м и  и з  а с с о р т и м е н т а  в е р т и к а л ь н о г о  о з е л е н е н и я :  

д и ки м  в и н о г р а д о м , х м е л е м ,  к л е м а т и с а м и , п л е т и с т ы -  

м и  р о з а м и . Р е ш е т ч а т о е  п е р е к р ы т и е  п е р г о л  в  у с л о в и я х  

п о с е л к о в  д е л а е т с я  в б о л ь ш и н с т в е  с л у ч а е в  и з  д е р е в а , а  

е с л и  и м е ю т с я  с р е д с т в а  н а  б л а г о у с т р о й с т в о ,  т о  и з  ж е 

л е з о б е т о н н ы х  э л е м е н т о в .

Т р е л ь я ж и  -  л е г к и е  р е ш е т ч а т ы е  в е р т и к а л ь н ы е  к а р 

к а с ы , о б с а ж е н н ы е  в ь ю щ и м и ся  р а с т е н и я м и , п р и м ен я ю т 

с я  д л я  о г р а ж д е н и я  и и з о л я ц и и  п л о щ ад о к , с т е н  и в х о д а  

в з д а н и я , ф о н т ан о в  и т .д . И з г о т о в л я ю т с я  т р е л ь я ж и  и з  

т е х  ж е  м а т е р и а л о в ,  ч т о  и п е р г о л ы  в

Н а в е с ы  и с п о л ь з у ю т с я  д л я  защ и ты  от  с о л н е ч н ы х  л у 

ч е й , а т м о с ф е р н ы х  о с а д к о в  и т .д . и р а з м е щ а ю т с я  на  

а в т о с т о я н к а х ,  м е с т а х  о т д ы х а , о т к р ы т ы х  с к л а д а х .

Б е с е д к и  р а с п о л а г а ю т с я  в  с к в е р а х ,  п о с е л к о в ы х  п а р 

к а х ,  з о н а х  о т д ы х а , у  в о д о е м о в , в  о к р у ж е н и и  з е л е н ы х  

н а с а ж д е н и й . И з г о т о в л я ю т  и  с о о р у ж а ю т  б е с е д к и  и з  л е г 

к и х  к о н с т р у к т и в н ы х  и л и  с б о р н ы х  ж е л е з о б е т о н н ы х  э л е 

м е н т о в , к о т о р ы е  д еш ев ы , г и г и е н и ч н ы  и д о л го в е ч н ы *

К и о с к и  в  с е л ь с к и х  п о с е л к а х  о б ы ч н о  р а з м е щ а ю т  в  

о б щ е с т в е н н о м  ц е н т р е  и н а  г л а в н о й  у л и ц е . В  о ф о р м л е 

н ии  к и о с к о в  б о л ь ш о е  в н и м а н и е  н а д о  у д е л я т ь  ц в е т у  и 

р е к л а м н ы м  н а д п и с я м .

В а з ы  и ц в ет о ч н и ц ы  н е о б х о д и м о  у с т а н а в л и в а т ь  н а  

п л о щ а д к а х  у  в х о д о в  в  а д м и н и с т р а т и в н о е  з д а н и е  и в  

д р у г и х  м н о г о л ю д н ы х  и  х о р о ш о  о б о з р е в а е м ы х  м е с т а х .  

И з г о т о в л я ю т  в а з ы  и  ц в ет о ч н и ц ы  и з  б е т о н а , ж е л е з о б е 

т о н а  и л и  к е р а м и к и .

С р е д с т в а м  н а г л я д н о й  и н ф ор м ац и и  и а г и т а ц и и  в  п о 

с е л к а х  н а д о  т а к ж е  п р и д а в а т ь  б о л ь ш о е  з н а ч е н и е . К  ним  

о т н о с я т с я  с т е н к и  с  п о к а з а т е л я м и  в ы п о лн ен и я  п л а н а  р а 

б о т  к о л х о з а  и ли  с о в х о з а ,  ф о т о гр аф и я м и  у д а р н и к о в  к о м 

м у н и с т и ч е с к о г о  т р у д а , д о с к и  П о ч е т а ,  к о т о р ы е  о б ы ч н о

62



устанавливаю т у  входов в общ ественны е здания, на 
площадях общ ественных центров.

Произведения м онум ентального искусства, отражаю
щие характерные моменты  жизни поселка, обелиски  и 
памятники-мемориалы, воздвигнуты е в ч ес ть  героев  
труда и павших в Великой О течественной войне, с л ед у 
ет  размещ ать на особо  ответственны х в композицион
ном отношении м естах.

8. ИНЖ ЕНЕРНОЕ О Б О РУД О В АН И Е  С Е Л Ь С К И Х  П О СЕЛК О В

Водоснабжение, канализация, теплоснабжение, 
газоснабжение, электроснабжение

8.1. Проект планировки и застройки поселка долж ен 
предусматривать все инженерные сети  и их головны е 
сооружения (водозаборны е узлы , зоны санитарной ох
раны, водонапорные сооружения, резервуарны е парки, 
очистные сооружения, котельны е, трансформаторные 
подстанции, коммуникации и д р .),  обеспечивающие не
обходимые санитарно-гигиенические условия и высокий 
уровень удобств  для труда, бы та и отдыха населения. 
При проектировании с е л ь ск о го  поселка необходимо 
стрем иться  к одинаковой для всех  типов жилых домов 
степени инженерного оборудования и благоустройства , 
особенно на первой очереди строи тельства , что спо
со бств ует  решению социальной проблемы.

8.2. Инженерное оборудование поселков с л е д у ет  
проектировать с  учетом  создания единых для обслуж и
вания жилой и производственной зон  си стем  водоснаб
жения, канализации, т е п л о -  и электроснабж ения, в оз
мож ности их кооперирования с близрасполож енны ми 
сетям и  и другими объектами, а такж е при со о т в ет с т 
вующем обосновании реш ать вопрос со в м естн о го  о тв е
дения и очистки бытовых и производственных сточны х 
вод. М аксим ально возмож ное сближ ение селитебной  
зоны с  производственной и располож ение меж ду ними 
головны х сооружений инженерного оборудования спо
собствую т наиболее экономичному решению инженер
ных си стем .
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8.3. При централизованном  водоснабж ении с л е д у ет  
с тр ем и ться  к объединению се тей  производственны х и 
сели тебн ы х  зон . Р а зд е ль н ы е  си стем ы  водоснабж ения 
ц елесообразн ы  для  хозяй ств  с о  значительны м  в о д о -  
п отреблени ем  при ограниченны х р есур сах  пресной воды 
и в случаях* когда  п отребн ость  в технической  воде с о с 
т а в ля ет  больш ую  долю  и м ож ет бы ть  удовлетвор ен а  за  
сч е т  источника, качество  воды ко тор о го  н е  с о о т в е т с т 
в ует  питьевом у стандарту. Принятие раздельной  с и с т е 
мы долж но бы ть  обосн ован о  технико-эконом ическим и  
сравнениями с  п оказателям и  объединенной си стем ы  во
доснабж ения.

8.4. Д ля  п оселков  с водоп отреблен ием  500-800 м 3/сут  
д оп уск ается  с х ем а  с  одним подъем ом  воды и хр а 
нением  общ его  противопож арного зап аса  в водонапор
ной баш не или зап аса  для наруж ного пожаротуш ения в 
специальны х противопожарных резервуарах  (в о д о е м а х ).

При больш их расходах воды Или при необходим ости  
предварительной  подготовки  очистки воды на безн ап ор 
ных очистны х сооруж ениях ц елесоо бр а зн о  прим енять 
с х е м у  с  двум я подъем ам и воды и хранением  ее  3 -ч а со 
в о го  зап аса , д ля  пожаротуш ения в за глублен н ы х  ре
зервуарах , р асп олагаем ы х  перед насосной станцией вто 
р о го  подъем а и 10 -м и н утн ого  зап аса  -  в водонапорной 
баш не. На Первую очередь  стр о и тельств а  возм ож но пре
д усм а тр и в а ть  наруж ное пож аротуш ение и з откры ты х 
противопож арных водоем ов  с  последую щ им переходом  
на б о л е е  соверш енную  в санитарном  и эксплуатацион
ном отнош ениях с х ем у  с  двум я подъемами.

8.5. Д ля  с е ль ск и х  населенны х пунктов с  общим во
д оп отреблен и ем  свы ш е 2000 м  /сут, а такж е при 4 -  
5 -этаж н ой  застрой ке  доп ускается  при обосновании с о 
ответствую щ и м и  технико-эконом ическим и  расчетам и  
применение безбаш енной схем ы  водоснабж ения (п о  типу 
водоснабж ения гор од ов ) с  сохранением  регули рую щ его  и 
противопож арного зап аса  воды в первичных резервуарах  
с  постоянно действую щ ими насосам и  (неравном ерны й 
р е ж и м ).

8.Q, При проектировании водопроводных сооруж ений 
п о селк а  необходи м о исходить и з следую щ их положений:
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д ля  м а л ы х  н а селен н ы х  п ун к тов , г д е  в о д о з а б о р

в к лю ч а ет  о д н у -д в е  р а боч и х  скважины и одну  р е зер в н ую , 

ц е л е с о о б р а з н о  к первой  о ч ер ед и  с т р о и т е л ь с т в а  и м е т ь  

в од оза б ор н ы й  у з е л  в  п о лн о м  о б ъ е м е ;

д л я  б о льш и х  н а с е л ен н ы х  п ун к тов , к о гд а  у з е л  в о д о 

за б о р н ы х  сооруж ен и й  с о с т о и т  и з  н е ск о л ь к и х  скваж и н , 

в о зм о ж н о  и з  к о м п ле к с а  в о д о за б о р н ы х  и в о д о п о д ъ ем н ы х  

со ор уж ен и й  о т н е с т и  на п ервую  о ч е р е д ь  з а с т р о й к и  

ч а с т ь  скваж ин  и д р у ги х  со ор уж ен и й , к о т о р ы е  по  с в о е й  

п р о и зв о д и т е л ь н о ст и  о б е с п е ч а т  е е  в о д о п о т р е б н о с т ь .

В о  в с е х  с л у ч а я х  д ля  о б е с п е ч е н и я  н а д еж н ости  р а б о 

ты  с и с т е м ы  в с о о т в е т с т в и и  с  т р е б о в а н и я м и  г л а в  С Н и П  

по проектировани ю  и н ж ен ер н ого  об о р уд о в а н и я  внеш них 

с е т е й  к  первой  о ч ер ед и  с т р о и т е л ь с т в а  д олж н а  б ы т ь  

о т н е с е н а  ор ган и зац и я  з о н  сан и тар н ой  охран ы  в о д о и с 

точ н и к ов  и вод оп ровод н ы х  со ор уж ен и й , а  т а к ж е  б у р е 

ние р е зе р в н ы х  скваж ин (д л я  п о с е л к о в  с  н а с е л е н и е м  

б о л е е  500  ч е л . ) .

8«7. Д л я  б и о л о ги ч е с к о й  о ч и стк и  ст о ч н ы х  в о д  с е л ь 

ск и х  п о с е л к о в  р е к о м е н д у е т с я  п р и м ен я ть  к о м п а к тн ы е  

у с т а н о в к и  з а в о д с к о г о  и з го т о в л е н и я  с  м е т а л л и ч е с к и м и  

е м к о с т я м и  (а э р о т е н к и -о т с т о й н и к и  п о л н о го  о к и с л е н и я ),  

обесп еч и в аю щ и е  в ы со к о е  к а ч е с т в о  о ч и стк и  с т о ч н ы х  вод  

с е л ь с к и х  н а селен н ы х  п ун к тов  и п р ед охр ан ен и я  в о д о е м о в  
о т  за гр я зн е н и я .

8 .8 . В ы б о р  с и с т е м  т еп ло сн а б ж ен и я , п а р а м ет р о в  т е п 

л о в ы х  с е т е й  и к о л и ч е с т в а  п р о к ла д ы в а ем ы х  т р у б о п р о в о 

д ов  д ля  с е л ь с к и х  п о с е лк о в , как  п р ави ло , с л е д у е т  про

и зв о д и т ь  на основани и  т е х н и к о -э к о н о м и ч е с к и х  р а с ч е т о в  
с  у ч е т о м  к а ч е с т в а  и сход н ой  воды . При н еб о льш и х  т е п 

л о в ы х  н а гр у зк а х , н еб о льш о й  п р о тя ж ен н ости  т е п л о в ы х  
с е т е й  и о т с у т с т в и и  в п о с е л к е  с е т е в о г о  г а з а  д о п у с т и м о  

п р и н и м ать  ч е т ы р е х т р у б н ы е  в о д я н ы е  т е п л о в ы е  с е т и . 

П р ок ла д к а  т е п л о в ы х  с е т е й  д олж н а  в о сн ов н ом  о с у щ е с т 

в л я т ь с я  б е ск а н а л ь н о , с  и с п о л ь зо в а н и е м  т р у б  с  б и т у м о 
п ер ли тов ой  и золяц и ей  з а в о д с к о г о  и з го т о в л е н и я . Н е з а 

в и си м о  о т  с п о с о б а  п р ок лад ки  и у р о в н я  с т о я н и я  г р у н 

т о в ы х  вод  н ео б х о д и м о  п р е д у с м а т р и в а т ь  п оп утн ы й  д р е 

наж.
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8 .9 . Т е п л о с н а б ж е н и е  с е л ь с к и х  н а с е л ен н ы х  п ун ктов  

м о ж е т  о с у щ е с т в л я т ь с я  ц ен тр а ли зо в а н н о  о т  о т о п и т е л ь 

ны х п о с е л к о в ы х  и п р о и зв о д с т в е н н о -о т о п и т е л ь н ы х  к о 

т е л ь н ы х , а  т а к ж е  д ец е н т р а л и зо в а н н о  о т  м е с т н ы х  (д о 

м о в ы х ) к о т е л ь н ы х , п окварти рн ы х  и п оком н атн ы х  г е н е 
р а т о р о в  т е п л а .

Ц е н т р а л и зо в а н н ы м  т е п л о с н а б ж е н и е м  о т  к о т е л ь н ы х  

о б е с  печ  и в а ю тся :
м н о го к в а р т и р н ы е  сек ц и он н ы е  и б лок и р о в ан н ы е д о м а  

( б о л е е  8 к в а р т и р ) при п л о т н о с т и  ж и л о г о  фонда 1 0 0 0 м 2  

н а  г а  и вы ш е;
о б щ е с т в е н н о -к о м м у н а л ь н ы е  здан и я .

П р и м ен ен и е  д ец е н т р а ли зо в а н н ы х  с и с т е м  о то п лен и я  

и г о р я ч е г о  в од осн а бж ен и я  в  м а л о эт а ж н ы х  зд а н и ях  г о 

с у д а р с т в е н н о г о  с т р о и т е л ь с т в а  м о ж ет  б ы т ь  р ек о м ен д о 

в а н о  т о л ь к о  при о б е сп еч е н и и  п о с е л к о в  с е т е в ы м  (п р и 

р о д н ы м ) г а з о м .

В  с л у ч а е  о т с у т с т в и я  с е т е в о г о  г а з а ,  п р о ек то м  п ла 

нировки  и за с т р о й к и  д о лж н о  п р е д у с м а т р и в а т ь с я  п од 

к лю ч ен и е  м а л о эт а ж н ы х  д о м о в  к  ц ен тр али зов а н н ы м  

с и с т е м а м .

8 .10 . В  с е л ь с к и х  п о с е л к а х  в о зм о ж н о  при м ен ен и е 

д в у х  ти п о в  вод ян ы х  с и с т е м  т еп л о сн а б ж ен и я  -  за к р ы 

т ы х  и  о т к р ы т ы х  ( с  н еп о ср е д с т в ен н ы м  в о д о р а з б о р о м  
воды  и з  т е п л о с е т и ) .  В ы б о р  то й  или  иной с и с т е м ы  

д о л ж е н  б ы т ь  о б о сн о в а н  т е х н и к о -э к о н о м и ч е с к и м  р а с ч е 

т о м .

В  н о в о м  ж и лом  фонде г о с у д а р с т в е н н о г о  с т р о и т е л ь 

с т в а  п ри м ен ен и е  м а л о м е т р а ж н ы х  ч у гу н н ы х  н е а в т о м а т и 

зи р ов а н н ы х  к о т л о в  д л я  п о к в а р ти р н о го  о то п лен и я , а  

т а к ж е  в о д о гр ей н ы х  к о ло н о к , р аботаю щ и х на у г л е ,  д р о 

в а х  или  б р и к ети р ов а н н ом  т о п л и в е  д олж н о  б ы т ь  с в е д е н о  

д о  м и н и м ум а  и д о п у с к а е т с я  как и склю чен и е .

8 .11 . Г а зо с н а б ж е н и е  н а с е л ен н ы х  п ун к тов  м о ж е т  о с у 

щ е с т в л я т ь с я  о т  ц е н т р а ли зо в а н н ы х  с и с т е м  при наличии  

п р и р о д н о го  ( с е т е в о г о )  г а з а  или  о т  д ец ен тр а ли зо в а н н ы х  

(м е с т н ы х  и ли  гр у п п о в ы х ) с и с т е м  при и с п о ль зо в а н и и  

с ж и ж ен н о го  г а з а .

К л и м а т и ч е с к и е  о с о б е н н о с т и  ч а с т о  о п р е д е ля ю т  н е о б 

х о д и м о с т ь  п р и м ен ен и я  д л я  м н о го эт а ж н о й  и м а л о э т а ж -
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ной застрой ки  ( при наличии компактной 2-этаж ной  с е к 
ционной застройки  с  коли чеством  квартир не м ен ее  
300) си стем ы  газоснабж ения от групповы х р езер в уа р 
ных установок  с  искусственны м  испарением.

И сп ользован ие сж иж енного г а з а  в ком м ун альн о-бы 
товом  сек то р е  с л е д у ет  предусм атривать т о л ь к о  д ля  
приготовления пищи.

8 Л 2 . В  районах, гд е  о т с у т с т в у е т  природный г а з 8 
экономически оправдано использовани е для п р и готовле
ния пищи напольны х электроплит , а для г о р я ч е го  водо
снабж ения -  электрических вод он агр евателей  а к к у м у -. 
ляционного типа. В  первую  оч ер ед ь  э т о  о тн оси тся  к но
вом у ж илом у фонду, подлеж ащ ем у газификации от м е с т 
ных и групповы х га зо б а лло н н ы х  установок .

В  проектах электроснабж ения расчет  линий, вы бор 
м ощ ности трансф орматоров, а такж е электри чески е н а г
рузки на вводах в ж илы е д ом а  при се т я х  напряжением 
380/220 В  с л е д у ет  производить в со отв етств и и  с  д ей ст 
вующими нормативами д ля  с е ль ск и х  поселков .

8.13. В  проектах ферм и ком п лексов  К Р С  ц е л е с о о б 
разно применять аккумуляционны е э лек тр о к отельн ы е  на 
б а зе  освоен н ого  промы ш ленностью  оборудования в с о 
четании с  автоматизированны ми бы стродействую щ им и 
электрокалориф ерами для  вентиляции.

Р ек ом ен д уется  такж е и сп о льзов а ть  м естн ы е  бы стр о 
действую щ ие электроотоп и тельн ы е установки  для  м е л 
ких потребителей , подключение которы х к теп лов ы м  
сетям  не оправдано, и аккум уляционны е элек тр о в о д о н а г
реватели  для  удовлетворения нужд го р я ч е го  в од осн а б - 

женияо

9. ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛКА 

Размещение и организация производственных зон

9.1. Н аиболее распространенны ми схем ам и  р а зм е 
щения производственной зоны  по отношению к ж илой 
зон е  п оселк а  и транзитной д о р о ге  являю тся :

разм ещ ение производственной и ж илой зон  в д оль  
д ороги  и по одну сторон у  от нее;

разм ещ ение производственной и жилой зон  по обе  
стороны  от  дороги ;
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разм ещ ение производственной и жилой зон  по одну 
сторон у  дороги , причем производственная зон а  распо
л а г а е т с я  з а  ж илой застройкой ;

разм ещ ение производственной зоны  со  стороны  
подъезда  к поселку, при это м  ж илая зона р а сп о ла га ет 
ся  за  производственной ;

рассредоточен ное размещ ение секторов  производст
венной зоны  по отношению к жилой и к дороге .

9 .2, При вы боре площади для  производственной зоны  
с л е д у е т  и сп о льзов а ть  непригодны е и м алопригодны е в 
с е л ь с к о м  х о зя й ств е  з е м л и  или располож енны е вблизи  
дорог, источников э н е р го -  и водоснабж ения с  уч ето м  
проведения мероприятий по инженерной п одготовке тер 
ритории.

Площ адку для размещ ения производственной зоны  
п оселка  необходим о вы бирать, исходя из возм ож ности  
е е  расширения или развития е е  отдельн ы х секторов . 
Выбранная площ адка долж на и м еть  спокойный рельеф  и 
не долж на за то п ля ться  паводковы ми водами, п ер есе
к а ться  внешней дорогой , оврагам и , балками. Наличие 
откры ты х водоем ов  на территории производственной з о 
ны не д оп ускается . П реобладаю щ ее направление ветров  
долж но бы ть  таким, чтобы  производственны е объекты  
находились с  подветренной стороны  по отношению к с е 
литебной  ч асти  поселка. При размещ ении производст
венны х объектов  с л е д у е т  предусм атривать мероприятия 
по охране окружающей среды .

9 .3 . При размещ ении производственной зоны  п оселка  
надо предусм атривать  организацию  санитарно-защ итной 
зоны , разм еры  которой с л е д у е т  принимать по санитар
ным норм ам  проектирования предприятий.

При групповом  размещ ении сельск охозяй ств ен н ы х  
предприятий ширину санитарно-защ итной  зоны  необходи
м о  у стан ав ли в ать  в со отв етств и и  с  Указаниями по рас
ч е т у  рассеивания в атмосф ере вы бросов предприятий 
(С Н  36 9 -7 4 ) с  уч ето м  прои зводственн о-техни чески х  ха 
рактеристик, ги гиенических норм предельно допустим ы х 
концентраций вредных вещ еств  в атмосф ерном  в озд ух е , 
а такж е м етео р оло ги ч еск и х  и топограф ических особен 
ностей  района стр о и тельств а .
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9.4 . В общей планировочной стр ук тур е  п оселка  про
изводственная зона м ож ет им еть автоном ное или с о 
подчиненное полож ение При соподчиненном  положении 
производственной зоны  по отношению к сели тебн ой  а р -  
хитектурно-планироврчное реш ение и пространственная 
композиция обеих зон  должны п р ед ставлять  собой  еди
ное ц ело е  с  вы явлением  четких функциональных свя зей  
м еж ду ними.

Архитектурно-планировочная и пространственная 
организация ком п лекса  долж на бы ть  увязан а  с  общим 
композиционным реш ением сели тебн ой  зоны п оселка , 
и м еть  с ним соизм ери м ы е масш табы  и учиты вать 
м естн ы е услови я  (эта ж н о сть , ориентацию зданий, о со 
бенности  окруж аю щ его ландш аф та).

А втоном ное полож ение производственной зоны  бы 
вает  при условии, когда  производственное предприятие 
разм ещ ается  на значительн ом  расстоянии от  п оселка.
В это м  с луч а е  планировка и застрой ка  производствен 
ной зоны  не им еет пространственной св я зи  с  с е л и т е б 
ной зоной п оселк а  и реш ается са м о сто я тельн о .

9.5. При организации производства  наи более оправ

данным и экономичны м я в ля е т ся  концентрация е г о  в  
единой производственной з о н е  с  односторонним  р а з 
м ещ ением  по отношению к сели тебн ой  зо н е  п оселк а , с  
уч ето м  проведения мероприятий по охране окружающ ей 

среды .
Организация производственной зоны  о п р ед еля ется  

не т о л ь к о  е е  разм ерам и , специализацией, характером  
техн ологи чески х  процессов , применяем ы ми типам и с о 
оружений, требованиям и к их застрой ке , но и о со б ен 
ностям и  размещ ения производства  по отношению к с е 
литебной  зон е  и транспортны м  дорогам . В се  э ти  у с л о 
вия и предопределяю т больш ое ч и сло  возм ож ны х вари
антов ф ункционально-планировочного решения производ
ственной зоны  поселка.

9.6. Градообразую щ ая р о ль  специализированной про
изводственной зоны с е л ь с к о го  п оселк а  оп р ед еля ется  
следую щ ими основными услови ям и :

увеличением  градообразую щ ей группы , обслуж иваю 
щей производство; и зм енением  проф ессионального с о с -
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тава  тр уд осп особн ого  населения, е г о  социальной стр ук 
туры ;

интенсивным развитием  прои зводственн о-техни чес
кой св я зи  (инж енерны е, транспортны е и пеш еходные 
коммуникации) м еж ду производственной и селитебной  
зонами, а такж е другим и элем ен там и , в том  чи сле 
п о д со б н о -в сп о м о га тельн о го  назначения;

развитием  внешних транспортны х связей  производ
ств а  с  пунктами сдачи продукции, поставки кормов, 
м олодняка  и т .п ., с  учетом  дальнейш ей дифференциации 
транспортны х и пеш еходных свя зей  меж ду производст
вом  и поселком ;

созд ан и ем  централизованны х головн ы х сооруж ений 
инж енерного оборудования (водоснабж ение, канализа
ция, теплоснабж ение, га зосн абж ен и е, электросн абж е
ние) с  уч ето м  мощ ностей и нагрузс*к не т о л ь к о  про
изводства , но и селитебной  зоны ;

появлением  в производственной зон е  новых объек
тов  (м н ого эта ж н ы е свинарники, коровники и птичники, 
баш енные объемы  корм осм еси тельн ы х  цехов  и комби
корм овы х заводов , сенаж ны е и си лосн ы е башни, м оно
блоки  производственны х зданий и т .п , ) .

9 ,7, При организации производственной зоны необ
ходи м о учи ты вать  следую щ ие основны е ср ед ств а  ар
хитектурной  вы рази тельн ости :

вы явление гл а в н о го  ком позиционного акцента в 
формировании производственной зоны ;

и сп ользован и е вы сот  и форм доминирующих объек 
тов  как центра объемной композиции и си луэ та  з а 
стройки;

ритм ичное пространственное разм ещ ение объектов  с 
соблю д ен и ем  принятой м етри чности  и разм ерн ости  зд а 
ний, а такж е необходим ы х противопожарных и сай и тар - 
н о -ги ги ен и ч еск и х  разры вов м еж ду ними;

и сп ользован и е ц в етов ого  решения (прим енение р а з
личной  фактуры облицовок, окрашенных м атериалов , д е 
коративны х панелей , различны х видов кирпичной' кладки 
и т .д . ) ;

и сп ользован и е больш их п лоскостей  ст ен  п р ои эвод ст-
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венных зданий как формообразующ их элем ен то в  в об 
щ ем  структурн ом  решении;

мероприятия по озеленению  и внеш нему б л а го у с т р о й 
ств у  производственной зоны  и санитарно-защ итной  по
лосы  и ув я зк е  их с  зелен ы м и  насаж дениями п оселк а  в 
ц елях  формирования единой си стем ы  озелен ен ия.

9.8. При решении предобъектной ( припроизводствен - 
ной) площади с л е д у е т  учиты вать, ч то  имея в св о ем  
со ст а в е  элем ен ты  м онум ентальной  пропаганды и м алы е 
архитектурны е формы, площ адки д ля  отды ха и о з е л е н е 
ния она служ ит м есто м  кратковрем енн ого  отды ха  т р у 
дящ ихся. В  зави си м ости  от  конкретны х услови й  она м о 
ж ет  примы кать и даж е объеди няться  с  общ ественны м  
центром  с е л ь с к о го  поселка.

А рхитектурно-планировочное реш ение предобъектной 
площади м ож ет о сущ еств ляться  приемами откры той или 
зам кнутой  композиции. Д ля  вновь строящ ихся производ
ственны х ком плексов  наиболее ц елесоо бр а зн а  откры тая 
композиция площади, позволяю щ ая б о л е е  свободно  о р га 
низовать въезды  и входы на производство, раскры ть 
выходящ ие на площ адь здания и обесп ечи ть  разм ещ ение 
автотранспортны х ср ед ств .

Б ла го устр о й ств о  предобъектной площади м ож ет  вклю 
ч а ть  организацию  а в тобусн ого  павильона, автостоянки , 
м отовелостоян ки , а такж е архи тектуру  м алы х форм -  
установку  декоративной скульп туры , ф лагш токов, т е м а 
тических панно, доски П очета , светильн иков  и др.

Состав производственной зоны

9.9, К  производственны м  объектам , разм ещ аем ы м  на 
территории производственной зоны , о тн осятся : ж ивот
новодческие* и птицеводческие фермы, объекты  в етер и 
нарной служ бы , ком бикорм овы е производства, теп ли ч 
но-парниковы е хозяй ства , предприятия по первичной пе
реработке сельск охозяй ств ен н ой  продукции, объекты  по 
рем онту , техн и ческ ом у  обслуж иванию  и хранению с е л ь 
скохозяй ственн ой  техники и транспортны х ср ед ств , 
объекты  по производству стр ои тельн ы х  м атери алов , 
конструкций и д ета лей  из м е с т н о го  сы рья  и м а т ер и а -
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л о в , п одсобн ы е п р ои зв од ств а  и п р ом ы словы е х о з я й с т 
ва, х о зя й ств ен н ы е  дворы  и д р у ги е  объ екты , К  ним 
та к ж е  с л е д у е т  о тн ести  и с е л ь ск о х о зя й с т в ен н ы е  ком 

п лексы  на пром ы ш ленной о сн ов е , д ля  которы х ха р а к 
терны  больш и е объем ы  п р ои зв од ств а , у зк а я  сп ец иали 
зация и м ехани зац и я п р ои звод ствен н ы х  проц ессов  и 
к р у гл о го д о в о й  вы пуск  продукции поточны м  м ето д о м .

9 ,10 . В  у слов и я х  с е л ь с к о г о  п о селк а  величину и ор
ганизацию  е г о  п рои зводственн ой  терри тори и , х а р а к тер  
в за и м о св я зи  о тд ельн ы х  сооруж ен ий  ж е л а т е л ь н о  у с т а 
н а в ли в а ть  на о сн ов е  м од ульн о й  си стем ы . К о ли ч ес т в о  

м о д у л ей  и их р а зм еры  в о  м н о ги х  с л у ч а я х  индивиду
альн ы . О бщ ее тр ебов а н и е  м о д ульн о й  си стем ы  -  кр ат
н о с т ь  в с е х  гр а д о с т р о и т ель н ы х  построений , о п р ед еля е 
м ы х  р еглам ен ти р ов ан н ой  единицей.

В  реш ении планировки и застр ой к и  п р ои зв од ств ен 
ны х зо н  м о д ульн а я  с и с т е м а  я в л я е т с я  н а и б о лее  оправ
данны м  прием ом , создаю щ им  у сло в и я  в з а и м о за м е н я е 

м о с т и  о тд ельн ы х  с е к т о р о в  и э л е м е н т о в , повыш ая их 
ун и в ер са ль н о с т ь . С  и сп о льзов а н и ем  м од ульн о й  си стем ы  
с о зд а ю т с я  предпосы лки  внедрения м а тем а ти ч еск и х  м е 
т о д о в  д ля  вы бора  оп ти м альн ы х  вариантов  реш ения про
и звод ствен н ой  зоны . При э т о м  откры ваю тся  в о зм о ж 
н о сти  д ля  типизации их реш ений и применения секц и 
он н о го  принципа блокирования о тд ельн ы х  зданий и с о о 
руж ений, со стоя щ и х  из унифицированных с т р о и т е л ь н о 
т е х н о л о ги ч е с к и х  секций, п озволяю щ их объ еди н ять  р а з 
р озн ен н ы е м елк и е  объ екты  и о с у щ е ст в л я т ь  п р ои зв од ст
в ен н о е  с т р о и т е л ь с т в о  по оч ер ед ям .

9 Л 1. При реш ении воп росов  планировочной стр ук тур ы  
пр ои звод ствен н ой  зоны  с л е д у е т  п р ед у см о т р е т ь  в н утр ен 
н е е  д елен и е  е е  терри тори и  на с е к т о р а  в со о т в ет с т в и и  с  
тр ебов а н и ям и  в етер и н а р н о -са н и та р н о го  реж им а и т е х н о 
л о ги и  п р ои звод ства , учи ты вая  при это м  у сло в и я  пож ар
ной охраны  и х а р а к тер  ин ж ен ерного  оборудования.

При член ен и и  тер ри тори и  п рои зводственн ой  зоны  на 
с е к т о р а  н еобходи м о :

о б е сп еч и в а т ь  рациональную  и всесторон н ю ю  т е х н о л о 
ги ч еск у ю  с в я з ь  о тд ельн ы х  с е л ь ск о х о зя й с т в ен н ы х  про
и зв о д ст в  и к о м п лек сов ;
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добиваться  устранения вредных влияний отдельн ы х 
производств на см еж ны е территории;

предусм атривать в озм ож н ость  тер ри тори альн ого  рас
ширения отдельн ы х секторов ;

м аксим ально и сп ользовать  сущ ествую щ ие дороги , ис
точники воды, си стем у  инж енерного оборудования.

9.12. В заим ное располож ение секторов  долж но о б е с 
печить; выполнение т ех н о ло ги ч еск о го  процесса, наибо
л е е  короткую  и удобную  с в я зь  м еж ду секторам и , с е л и 
тебной  территорией, кормовой базой  и транспортны м и 
м аги стралям и , а такж е сокращ ение протяж енности ин
женерных коммуникаций, со зд ан и е условий для охраны 
территории ком плекса  и окружающей среды  от з а г р я з 
нения отходами производства.

В  зави си м ости  от конкретных условий  отд ельн ы е 
здания и сооруж ения или их группы (в  со с т а в е  с е к т о 
ра) м о гу т  бы ть  вынесены  за  пределы  ограж дения 
ком плекса  (к о тельн а я  и склады  топлива, сооруж ения 
для  хранения и переработки навоза, сооруж ения для  
хранения и приготовления кормов, объекты  водоснаб
жения, рем онтно-м еханическая  м астерская  и д р .) .

9.1 Э. В общей планировочной стр ук тур е  п рои зводст
венной зоны важное значение имею т маш иноремонт
ный, складской  и строительны й  секторы .

Маш иноремонтный сек тор  вклю чает маш иноремонт
ную м астерскую ,м атери альн о -техн и чески й  склад , п ло
щадки (н а в есы ) для  тракторов, комбайнов и други х 
сельскохозяй ствен н ы х  машин. На территории э т о г о  
сектора  с л е д у ет  такж е разм ещ ать  откры ты е плошадки 
для стоянки автомашин.

В  складском  сек тор е  с л е д у е т  п редусм атривать не
обходим ы е здания для простейш ей обработки , сор ти 
ровки, сушки, проращивания сельхозпродукц ии  с  при
ем но-раздаточны м и  установкам и  и м ехани зм ам и  по ее 
за гр у зк е  и вы грузке , а такж е объекты  обслуж иваю 
щ его  назначения: помещ ение отоп ительно-венти ляц и он 
н ого  оборудования, холоди льн ы х установок , машин и 
инвентаря, автовесы , служ ебн ое  и бы товое помещ ение.

В со ста в  стр ои тельн о го  сек тор а  входят цеха  и по
лигоны  ж елезобетон н ы х изделий, площадки для  склади
рования л е с о -  и пилом атериалов , пилорама и сараи  для
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хранения го т о в ы х  и зделий  и их д ета лей , а такж е с л у 
ж ебны е и бы тов ы е  помещ ения.

Формирование территории животноводческих комплексов

9.14 . Ф орм ирование тер ри тори и  ж и в о тн ов о д ч еск ого  
к о м п лек са  зави си т  о т  ряда у слов и й , отраж ающ их е г о  

д е я т е л ь н о с т ь : р а зм ер ы , ха р а к тер  застройки , о с о б ен 
н о ст ь  разм ещ ени я  о т н о си т е л ь н о  д р у ги х  объ ек тов  про
и звод ствен н ой  зоны , а такж е расп олож ен ия к о м п лек са  
по отнош ению  к сели теб н о й  территории, транспортной  

м а ги ст р а л и  и у д о б с т в а  с в я зи  с  н аселен н ы м  пунктом .
У ч а с то к  д л я  р азм ещ ен и я  к о м п лек са  долж ен  нахо

д и ться  о тн о си т е л ь н о  с е л и т е б н о й  терри тори и  ниже по 

р ельеф у; б ы т ь  н е за т о п ля ем ы м , о б е сп еч и в а ть  м и н и м аль
ный о б ъ е м  з е м ля н ы х  р а б о т  при с т р о и т е л ь с т в е  и е с 
т еств ен н ы й  о тв о д  п овер хн остн ой  воды .

9 .15 . При в ы бор е  у ч а с т к а  д ля  разм ещ ения к о м п лек са
долж на п р ед усм атр и в а ться  терри тори я  для  с б р о с а  про
и зв од ств ен н ы х  и бы товы х  ст о к о в , располож ения оч и ст

ных сооруж ен ий , навозохранилищ , убой н о -са н и та р н о го  
пункта, в ы гу ль н ы х  площ адок, п олей  с ев о о б о р о т а  для  
и сп о льзов а н и я  о б е зза р а ж ен н о го  навоза . Границы полей , 
на к о тор ы е  п р ед п о ла га ет ся  в н оси ть  жидкий н авоз,
долж ны  б ы т ь  выдерж аны на расстоян ии  не м ен ее  200 м  
о т  н а с е л ен н о го  пункта, а при вн есени и  ч е р е з  дож де
в а льн ы е  у ста н о в к и  -  не м е н е е  500 м .

9.16 . При проектировании ж ивотноводческих ком п
л е к с о в  н еобх од и м о  приним ать следую щ и е ориентировоч
ны е площ ади ( в  п р ед ела х  о гр а ж д ен и я ):

д ля  к о м п лек со в  м о л о ч н о го  направления на 800 ко
ров  при их привязном  и б есп р и в я зн ом  содерж ании 
6 -8  г а ;  на 1200 коров  -  8 -1 2  г а ;  д ля  к о м п лек сов  по 
выращ иванию  р е м о н т н о го  м олодн як а  К Р С  на 2200 с к о -  

т о м е с т  -  7 - 8  г а ; на 4400 с к о т о м е с т  -  12 -14  га .
К о м п лек сы  вклю чаю т:
зд а н и я  и сооруж ен и я , оснащ енны е к ом п лек сн ой  м е 

хани зац и ей , с  поточны м  тех н о л о ги ч ес к и м  ц и клом  при 
у зк о й  спец иали зац и и  п р ои зв од ств ен н ого  п р оц есса  и 
т р у д а  обслуж и в аю щ его  п ер сон а ла ;
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ветеринарно-санитарны е объекты ;
оборудованны е участки  территории, отвечаю щ ие при 

эксплуатации всем  требованиям  сан итарн о-эп идем иоло
ги ческих и водоохранных служ б.

9.17. На вы бор окон чательн ого  решения ген ер а льн о 
г о  плана ж ивотноводческого  ком п лекса  влияю т т ех н о 
логи ческ и е , эконом ические, инж енерно-технические, 
санитарно-гигиенические и архитектурно-планировочны е 
требования.

Т ех н о ло ги ч еск и е  требования заклю чаю тся  в об е сп е 
чении поточности  процесса  производства, в о тсутств и и  
(п о  врем ени ) встречны х и пересекаю щ ихся основны х 
техн ологи чески х  потоков.

Эконом ические требования вклю чаю т сниж ение з а т 
рат на стр о и тельств о  и последую щ ую  эксплуатацию , 
уч ет  перспективного развития ком плекса , м ак си м а ль
ную экономию  изы маем ой под застрой ку  зем ельн о й  
площади, сокращ ение инженерных коммуникаций.

И нж енерно-технические требования вы раж аю тся в 
уч ет е  рельеф а участка, свойств  и к ачеств  гр ун тов , 
применяемы х ср ед ств  механизации и транспорта , вы
полнении противопожарных норм и правил.

С анитарно-ги гиенические требования направлены  на 
создание здоровы х условий  для  работы  персонала, у с т 
ранение н еблагоприятного  воздействия  различны х объ 
ектов  од н ого  на другой^ на созд ан и е оптим альны х у с л о 
вий для  содерж ания ж ивотных, исклю чение возм ож н ос
ти  распространения инфекционных заболеваний .

Архитектурно-планировочны е требования заклю чаю т
ся  в ув я зк е  ген ер а льн о го  плана ком п лекса  с  планиро
вочным реш ением других объектов  производственной  
зоны  и п о селк ом , гарм оничном  размещ ении отд ельн ы х  
зданий и сооруж ений с правильной ориентацией по с т о 
ронам  св ета , рациональном  располож ении входов  и 
въездов , вы делении основны х д ор о г  и проездов , их 
ув я зк е  с  лредобъектной  площ адью  и общ ественны м  
центром  п оселка.

9Л  8. На ген ер альн ом  плане ком п лекса  м о ло ч н о го  
направления и выращивания м олодняка  К Р С  вы деляю тся  
четы р е сектора , отличаю щ иеся один от д р у го го  функци
ональны ми признаками:
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ж ивотноводческий (о сн о в н о е  п р ои зв од ств о ;; 
хранения и приготовления кормов; 
хранения и переработки  навоза ; 
адм инистративно-хозяйственны й.
Д ля  ферм и ком плексов  м о ло ч н ого  направления и 

выращивания м олодняка К Р С  возм ож на павильонная 
или м оноблочная застройка . Сооруж ения м о гу т  бы ть  
сблокированны м и как по гор и зон тали , так  и по вер
тикали, обр азуя  укрупненяо-специализированны е зд а 
ния -  блоки  или м оноблоки.

9.19. П лотн ость  застройки  территории ж ивотновод
ческих ком п лексов  долж на с о о тв етс тв о в а ть  данным 
главы  СНиП П -9 7 -7 6  "Ген ер альн ы е планы с е л ь с к о х о 
зяйственны х предприятий" и с о с т а в ля т ь  для  ком плек
со в :

м о ло ч н о го  направления на 800 коров -  не м ен ее  
53%, на 1200 коров -  не м ен ее  56%;

по выращиванию рем он тн ого  м олодняка К Р С  на 
2000 ( 3000 ) ск о т о м ес т  -  не м ен ее  52% (5 4 % ), на 
4000 (6 0 0 0 ) -  не м ен ее  55% (5 7 % ).

При решении вариантов планировки ком плекса  плот
н о сть  застрой ки  отдельн ы х функциональных секторов  
е г о  принимается в следую щ их пределах  от  площади
сек то р а , %:

ж ивотноводческого  ..........................  57-63 ;
хранения и приготовления корм ов ... 70-80 ;
хранения и переработки навоза  ........ 50 -52 ;
адм и н и страти вн о-хозяй ствен н ого  .. .. 28-30.

Приложение 1

Определение стоимостного показателя 
по проекту поселка

О сновой  д ля  получения стои м остн ы х п ок а за телей  
по проекту  п оселк а  я в ля ется  выполняемы й в е г о  с о с 
та в е  см етно-ф инансовы й расчет. Стоим остны й показа
т е л ь  н аи более  удобен  для  сопоставлени я  вариантов, 
так  как п о зв о ля ет  сравнить решения, имеющие равно
значны е н атуральны е п оказатели . Н аиболее обобщ ен
ным и основны м  стои м остн ы м  п ок а за телем  являю тся
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п р и в е д е н н ы е  з а т р а т ы  П , о п р е д е л я е м ы е  п о  в а р и а н т а м  

п р о е к т н ы х  р еш ен и й  по ф о р м у л е

П  =  С  +  Е  К , 
н

г д е  С  -  г о д о в ы е  э к с п л у а т а ц и о н н ы е  р а с х о д ы ; Е ^  -  н о р 

м а т и в н ы й  коэф ф ициент эф ф ек ти в н о сти  к а п и т а л ь н ы х  в л о 

ж ен и й  п о  о т р а с л и ; К  -  к а п и т а л ь н ы е  в л о ж е н и я .

П о к а з а т е л ь  п р и в ед ен н ы х  з а т р а т  м о ж н о  и с п о л ь з о 

в а т ь  и при ср а в н ен и и  в а р и а н т о в  в ы б о р а  т е р р и т о р и и  д л я  

с т р о и т е л ь с т в а  п о с е л к а .

Приложение 2

Определение расчетной численности рекреантов 
при проектировании поселков рекреационного типа

П ри п р о е к т и р о в а н и и  с е л ь с к и х  п о с е л к о в  р е к р е а ц и о н 

н о г о  т и п а  в у с л о в и я х  ф ор м и р о в а н и я  р а й о н а  о т д ы х а  

р а с ч е т н а я  ч и с л е н н о с т ь  р е к р е а н т о в  ( и з  ч и с л а  о р г а н и 

з о в а н н о  о т д ы х а ю щ и х ) о р и е н т и р о в о ч н о  м о ж е т  б ы т ь  о п 

р е д е л е н а  п о  ф о р м у л е

р  -  0.6Р ♦ о.зр1 f  0 ,1 ^  * о,2р3 ,

г д е  Р  -  ч и с л е н н о с т ь  р е к р е а н т о в  д л я  с е л ь с к и х  п о с е л 

к о в  р е к р е а ц и о н н о г о  т и п а  и п л а н и р о в о ч н ы х  ед и н и ц , ф ор

м и р у ю щ и х с я  н а  б а з е  э т и х  п о с е л к о в  в  р а й о н е  о т д ы х а ;

0 ,6  -  ч и с л е н н о с т ь  р е к р е а н т о в  и з  ч и с л а  о т д ы х а ю щ и х  в
Р

у ч р е ж д е н и я х , н а х о д я щ и х ся  на  т е р р и т о р и и  и л и  в  з о н е  

т я г о т е н и я  д а н н о г о  р е к р е а ц и о н н о г о  п о с е л к а ;  0 ,3  -

ч и с л е н н о с т ь  р е к р е а н т о в  и з  ч и с л а  о т д ы х а ю щ и х  еГ п л а н и 

р о в о ч н ы х  ед и н и ц а х , о б р а з у ю щ и х с я  н а  б а з е  г о р о д о в  и 

П Г Т ;  0,1  0  -  ч и с л е н н о с т ь  р е к р е а н т о в  и з  ч и с л а  о т д ы 

х а ю щ и х  в  п л а н и р о в о ч н ы х  е д и н и ц а х , с к л а д ы в а ю щ и х с я  н а  

б а з е  р е к р еа ц и о н н ы х  п о с е л к о в ;  0 ,2  g  -  ч и с л е н н о с т ь  

р е к р е а н т о в  и з  ч и с л а  о т д ы х а ю щ и х  В п л а н и р о в о ч н ы х  е д и 

н и ц а х , ф ор м и р ую щ и хся  н а  б а з е  м е л к и х  с е л ь с к и х  п о с е 

л е н и й  и  с в о б о д н ы х  т е р р и т о р и й .

Р а с ч е т н ы е  п о к а з а т е л и  д л я  п о с е л к а  д о лж н ы  у ч и т ы 

в а т ь  п е р и о д и ч е с к у ю  п о с е щ а е м о с т ь  е г о  в ы я в л е н н ы м  

ч и с л о м  р е к р е а н т о в .
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Приложение 3

Расстояния между жилыми зданиями в застройке 

различной этажности

Р а сс т о я н и я  н орм и р уем ы е Р а сс т о я н и е , м , при з а 
стр ой к е  зданиям и  с  чис-

о т  2

ДО 4 5 9

М еж д у  длинны ми сто р он ам и  20 30 48
зданий

М еж д у  длинны ми сто р он а м и  12 15 24
и тор ц ам и  зданий, а так ж е 
м еж д у  торц ам и  зданий с  ок 
нами из ж илы х ком н ат

М еж д у  тор ц ам и  зданий б е з  По норм ам  противопож ар- 
окон  и з  ж илы х ком нат ных расстоян ий
М еж д у  здани ям и  баш ен н ого  -  -  36
ти па  при расп олож ен ии  их 
на одной оси

П р и м е ч а н и я :  1. Р а с с т о я н и я  о т  ж илы х и 
общ еств ен н ы х  зданий д о  зданий  д етск и х  я с л е й -с а д о в , 
л еч е б н ы х  учреж дений и ш кол при их располож ении с о  
сторон ы  п алат , к л а с с о в  или д етск и х  ком н ат н еобходи м о  
приним ать не м е н е е  2 ,5  м  вы соты  п р оти в осто ящ его  на
и б о л е е  в ы с о к о го  здания ( н ебаш ен н ого  т и п а ) , в о с т а л ь 
ны х с л у ч а я х  -  по данной та бли ц е . 2. В  кли м ати ческ и х  
подрайонах 1А , 1Б, 1Г, 11А  в за в и си м о сти  от  м естн ы х  
у сло в и й  и ориентации зданий расстоян и я  м еж ду  ними 
д о п у с к а ет ся  ув ели ч и в а ть , но не б о л е е  ч ем  на 20%.
3. В  1У А  к ли м а ти ч еск о м  подрайоне расстоян и я  м еж д у  
длинны м и с то р о н а м и  ж илы х зданий в ы сотой  д о  4 э т а 
ж ей с л е д у е т  приним ать не м е н е е  30 м.
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Размеры земельных участков школ в зависимости от числа учащихся

Приложение 4

Школы Ч и сло  м ест В м е ст и м о с т ь  школ Разм ер ы  з е 
м ельн ы х  уч а с т 
ков. га

Н ачальны е, неполны е И з р а сч ета  охвата  100% Н ачальная на 4 к ласса :
средние и средние д етей  неполны м средним 40 учащ ихся 0,3

образованием  и 75% д е - 80 0,5
тей  средним  образованием  Н еполная средняя на

8 классов :
192 учащ ихся 1.2
320 1.7

Средняя:
на 10 к ла ссов  392 уча  2
щ ихся
на 12 464 2

Ш колы -интернаты По заданию на проекти На 280 учащ ихся 2
рование ( в  с ч е т  норм по На 340 2,2
средней  ш коле)

П р и м е ч а н и я :  ! ,  Д ля  условий  реконструкции разм еры  зем ельн ы х  участков  до
п уск ается  ум еньш ать, но не б о л е е  чем  на 20%. 2. В  клим атических подрайонах 1 А , 1Б, 
1Г и 11А  разм еры  зем ельн ы х  участков  д оп уск ается  ум еньш ать, но не б о л е е  ч ем  на 40%о



П рилож ение 5

Расстояния от жилых и общественных зданий до наземных гаражей 

с различным числом автомобилей

З д а н и я ,  д о  к о т о р ы х  и с ч и с л я е т с я  р а с с т о я н и е

Ж и л ы е  д о м а

О б щ е с т в е н н ы е  з д а н и я

Ш к о л ы  и  д е т с к и е  у ч р е ж д е н и я

Л е ч е б н ы е  у ч р е ж д е н и я  с т а ц и о н а р н о г о  т и п а

Р а с с т о я н и я ,  м .  о т

н а з е м н ы х  г а р а ж е й  и  п л о щ а д о к  п р и

ч и с л е  а в т о м о б и л е й

б о л е е  1 O O l l  0 0  15 0 —2 1  1 2 0  и  м е н е е

5 0

20
2 5

20
1 5

1 5

5 0

5 0

1 5

1 5

2 5

2 5

П р и м е ч а н и е .  П р и м е н и т е л ь н о  к  ш к о л а м ,  д е т с к и м  я с л я м - с а д а м  и  л е ч е б н ы м  у ч 

р е ж д е н и я м  с о о т в е т с т в у ю щ и е  р а с с т о я н и я  н а д л е ж и т  о п р е д е л я т ь  о т  г р а н и ц  и х  з е м е л ь н ы х  

у ч а с т к о в .



Приложение 6

Соотношения площадей элементов селитебной территории поселка 

при различной жилой застройке

Э л е м е н т ы  с е л и т е б 

н о й  т е р р и т о р и и

П л о щ а д ь  с е л и т е б н о й  т е р р и т о р и и ,  

%. п р и  з а с т р о й к е

ж и л о й

с

у ч а с т 

к а м и  

1 0 0 0  м

д в у х э т а ж 

н о й  б л о 

к и р о в а н 

н о й  с  

у ч а с т к а м и

д в у х э т а ж 

н о й  с е к 

ц и о н н ы м и  

д о м а м и

ч е 

т ы -  

р е х -  

э т а ж -  

н о й

Ж и л а я  т е р р и т о р и я 7 4

У ч а с т к и  о б щ е с т  6

в е н н ы х  у ч р е ж д е н и й

З е л е н ы е  н а с а ж д е  3

н и я  о б щ е г о  п о л ь 

з о в а н и я

У л и ц ы , п р о е з д ы  и 1 7

п л о ш а д и

1 5 0 - 2 5 0  м

6 7 5 3 4 0

17 2 8 3 6

8 1 2 17

8 7 7

П р и л о ж е н и е  7

Плотность жилого фонда селитебной территории 
сельского населенного пункта при различных типах 

жилых домов

Ж и л ы е  д о м а П л о т н о с т ь  ж и л о г о  ф о н -
о

д а ,  м  , о б щ е й  п л о щ а д и  

н а  1 г а  с е л и т е б н о й  

т е о о и т о о и и

О д н о -  и  д в у х к в а р т и р н ы е  с  п р и -

у с а д е б н ы м и  з е м е л ь н ы м и  у ч а с т

к а м и  ( п р и  к в а р т и р е )  п л о щ а д ь ю ,  

м ^ :

1 2 0 0 0 4 0 0

1 0 0 0 5 0 0

8 0 0 6 0 0

6 0 0 7 0 0
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Продолж ение прил.7

Жилые дома Плотность жилого 
фонда, м2, общей 
площади на 1 га 
селитебной тер- 
ритории

2. Блокированны е с  приусадебны 
ми зем ельн ы м и  участкам и  (при  
квартире) площадью, м^:

600 700
400 1000

3. Секционные б е з  приусадебного  
з е м е л ь н о г о  участка  (при  квар
ти р е ) с  коли чеством  этаж ей

2 1800
3 2300
4 2500

П р и м е ч а н и е .  При располож ении на с е л и 
тебной  территории для  ж ителей  секционных дом ов  х о 
зяйствен ны х п остроек  для  содерж ания ск ота  и птицы, 
транспортны х ср ед ств  и других хозяйственны х нужд 
п ло т н о сть  ж и лого  фонда, указанную  в поз#3 настоящ ей 
таблицы , д оп ускается  ум еньш ать, но не б о ле е  чем  на 
20%.
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Приложение 8

Минимальные санитарно-гигиенические разрывы 
для хозяйственных построек и сооружений различного назначения

З д а н и я ,  у ч р е ж д е н и я В е л и ч и н а  р а з р ы в а ,  м ,  о т

I

«  ф 2 ©
1 § g «Э ф

о
3X

(Я А 
О Ш 
О, О 
О О

1 ®ф

3 §
I
§
§
Q,

i §•Ю>>
i

1
X О * в § ф 3 Ф ф

£§■ °см ° § g i §У зК 1 «в СО 5 Qt
(Я »—< <33 со о о О О
а
Ф 43

а
ф ф ш

ф § 1 § &
о  w о m X с * 2

О д н о э т а ж н ы е  ж и л ы е  

з д а н и я :

ф а с а д 1 2 15 2 5 15 1 5 1 0  1 0 1 0

т о р е ц 10 15 2 5 15 15 1 0  1 0 1 0

Д в у х э т а ж н ы е  ж и л ы е  

з д а н и я :

ф а с а д 15 15 2 5 1 5 1 5 1 0  1 0 1 0

т о р е ц 12 15 2 5 15 15 1 0  1 0 1 0

Д е т с к и е  у ч р е ж д е н и я :

ф а с а д 2 0 2 5 5 0 2 5 1 5 3 0  2 0 15

т о р е ц 15 2 5 5 0 2 5 1 5 3 0  2 0 1 0

г р а н и ц а  у ч а с т к а 10 2 0 4 0 2 0 - 1 0  1 0 1 0

Ш а х т н ы й  к о л о д е ц - 2 0 2 5 2 0 2 0  2 0  2 0 2 0
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Приложение 9

Допустимые продольные уклоны дорог, улиц и проездов в поселках

П о селк о в ы е  дороги , улицы и Н аибольш ие допустим ы е

проезды п оодольны е у к л о н ы .  %

в н орм аль в трудны х
ных у с л о  услов и ях
виях

П оселковы е д ороги 7 -1 0 8-11

П оселковы е улицы:
с  общ ественны м  тран сп ортом  6 
б е з  общ еств ен н ого  тран спорта  7 

П роезды  8
П оселк овы е улицы на подходах к 3 
площ адям , п ерекресткам , м о ста м  
и путевод ам

7
8
9

Приложение 10

Размеры спортивных сооружений

С портивны е сооруж ения Р а зм ер ы , м

Т р ен и р ов оч н ое  ф утбольн ое п оле 90x60
С портивны е площадки:

б а ск етб о льн а я 30x80
в о лей б о льн а я 23x14
городош ная 30x50
ги м н асти ч еск а я 40x25
теннисная 40x20
н а с т о л ь н о го  тенниса 9x6

Б а ссей н  для  плавания с  ванной и 24x15
соля р и ям и
Спортивны й корпус с  за л о м 30x15
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Приложение 11

Санитарно-гигиенические требования 
к  очистке территории сельского населенного пункта

Н а  тер р и тор и и  ж илой  зон ы  п о с е л к а  у с т р а и в а ю т с я  

площ адки  д ля  м ус о р о сб о р н и к о в  р а сч етн о й  е м к о с т ь ю  

100 л  на 5 0 -6 0  ч е л . Б ы т о в ы е  о т х о д ы , с  у ли ц  и здан и й  

у д а л я ю т с я  на с в а л к у  т р а н сп о р то м  и з  р а с ч е т а  1 м аш и

на на 1000 ж и телей . Н ор м а  н ак оп лен и я  п р и н и м ается  в 

с р ед н е м  180 к г  в г о д  на 1 ж и т е л я . Г о д о в о е  н а к о п лен и е  
м у с о р а  о п р е д е л я е т с я  по ф о р м уле

О Т  «  Р М ,

г д е  О Г - г о д о в о е  н ак оп лен и е , Р  -  н орм а  н а к оп лен и я  

м у с о р а  в г о д , м  ; М  -  ч и с л е н н о с т ь  н а с е л ен и я .
С у т о ч н о е  н ак оп лен и е  д л я  о п р ед елен и я  с п е ц и а л ь н о го  

тр а н сп о р т а  п р и н и м ается  п о  ф ор м уле

о  — *
с  3 6 5 х К ^

г д е  -  р а с ч е т н о е  с у т о ч н о е  н ак оп лен и е ; K j  -  коэф 

фициент н ер а в н о м ер н о сти , равны й 1,2 .
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